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ᢝ ارنست ويونغ العالمية المحدودة 
ᡧᣚ كات الأعضاء ᡫᣄإحدى ال

ختصرةتقریر فحص محدود للقوائم المالیة الدوریة المستقلة الم
ــادة/   ــاء مجلس إدارةإلى الس ــاھمة   أعض ــودیك (شــركة مس ــتثمار س ــادس من أكتوبر للتنمیة والاس ــركة الس ش

مصریة)

المقدمـة
لشـركة السـادس من أكتوبر للتنمیة المرفقة  قمنا بأعمال الفحص المحدود لقائمة المركز المالي الدوریة المسـتقلة المختصـرة 

وكذا القوائم الدوریة المســتقلة   ٢٠٢٦  یونیو  ٣٠في   كما("الشــركة") –شــركة مســاھمة مصــریة   -والاســتثمار ســودیك  
وكذا   ٢٠٢٦  یونیو  ٣٠في  لفترتي الثلاثة أشــھر والســتة أشــھر المنتھیتین  المختصــرة  للأرباح أو الخســائر والدخل الشــامل  

قوائم التغیر في حقوق الملكیة والتدفقات النقدیة المتعلقة بھا في ذلك التاریخ، وملخصـاً للسـیاسـات المحاسـبیة الھامة وغیرھا 
ــرة ھذه  ــتقلة المختصــ ــئولة عن إعداد القوائم المالیة الدوریة المســ ــاحات المتممة الأخرى. ان الإدارة ھي المســ من الإیضــ

بة المصـري رقم (والعرض العادل والواضـح لھا  ئولیتنا في ) "القوائم المالیة الدوریة"،٣٠طبقاً لمعیار المحاسـ وتنحصـر مسـ
.إبداء استنتاج على القوائم المالیة الدوریة المستقلة المختصرة في ضوء فحصنا المحدود لھا

نطاق الفحص المحدود
) "الفحص المحدود للقوائم المالیة الدوریة  ٢٤١٠قمنا بفحصنا المحدود طبقاً للمعیار المصري لمھام الفحص المحدود رقم (

لمنشأة والمؤدي بمعرفة مراقب حساباتھا". یشمل الفحص المحدود للقوائم المالیة الدوریة عمل استفسارات بصورة أساسیة  
المحاسبیة، وتطبیق إجراءات تحلیلیة، وغیرھا من إجراءات الفحص المحدود.  من أشخاص مسئولین عن الأمور المالیة و

ویقل الفحص المحدود جوھریاً في نطاقھ عن عملیة مراجعة تتم طبقاً لمعاییر المراجعة المصریة، وبالتالي لا یمكننا الحصول  
عملیة المراجعة، وعلیھ فنحن لا نبدي رأي   على تأكد بأننا سنصبح على درایة بجمیع الأمور الھامة التي قد یتم اكتشافھا في

.مراجعة على ھذه القوائم المالیة

وكذلك تم فحص القوائم المالیة الدوریة المستقلة   ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١تم مراجعة القوائم المالیة المستقلة عن السنة المنتھیة في  
بواســطة مراقب حســابات آخر وقد أصــدر رأي و اســتنتاج غیر متحفظ    ٢٠٢٥یونیو    ٣٠المختصــرة عن الفترة المنتھیة في  

;على التوالي.  ٢٠٢٥یولیو  ٢٢و  ٢٠٢٦فبرایر  ٥عن تلك القوائم المالیة في 

الاستنتاج
وفي ضوء فحصنا المحدود، لم ینم إلى علمنا ما یجعلنا نعتقد أن القوائم المالیة الدوریة المستقلة المختصرة المرفقة لا تعبر  

  ٢٠٢٦  یونیو   ٣٠بعدالة ووضوح في جمیع جوانبھا الھامة عن المركز المالي الدوري المستقل المختصر للشركة كما في  
الستة  وتدفقاتھا النقدیة الدوریة المستقلة المختصرة لفترة    فترتي الثلاثة أشھر والستة أشھرعن  وعن أداؤھا المالي المستقل  

. "القوائم المالیة الدوریة"  ٣٠أشھر المنتھیة في ذلك التاریخ طبقاً لمعیار المحاسبة المصري رقم 

٢٠٢٦ یولیو ٢٧القاھرة في 

مراقب الحسابات 

عمرو وحید بیومي
زمیل جمعیة المحاسبین والمراجعین المصریة 

زمیل جمعیة الضرائب المصریة 
) ١٧٥٥٥سجل المحاسبین والمراجعین رقم (

(٣٥٨)سجل الھیئة العامة للرقابة المالیة رقم 
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 يونيو  30الثلاثة أشهر المنتهية فى  يونيو  30الستة أشهر المنتهية فى    

 2025 2026 2025 2026  إيضاح   جميع المبالغ بالجنيه المصرر( 

       
       النشاط  إيرادات

 540,461,882 2,719,947,728 1,764,136,759 3,868,090,245  6 مبيعات العقارات 

 177,149,211 679,369,026 353,594,557 1,311,647,894  6 ايرادات الفوائد م  الاقساا 

 717,611,093 3,399,316,754 2,117,731,316 5,179,738,139  6 إسمالي الايرادات المتعلقة بمبيعات العقارات 
 22,366,134 20,737,507 54,192,688 41,683,673   ايرادات النوادر والجولف والمااعم 

 3,614,338 89,183,084 8,027,136 148,117,704   ايرادات نشاا استثمار عقارر 

 743,591,565 3,509,237,345 2,179,951,140 5,369,539,516   إسمالي إيرادات النشاط 

       تكلفة ال
 (400,742,037) (2,460,531,757) (673,977,474) (3,554,128,651)  7 تكلفة مبيعات العقارات 

 (33,498,587) ( 40,538,064ا (77,280,515) (126,510,400)   تكلفة النوادر والجولف والمااعم 

 (4,074,924) ( 81,498,525ا (8,149,848) (140,412,080)   نشاا استثمار عقارر  تكلفة

 (438,315,548) (2,582,568,346) (759,407,837) (3,821,051,131)   إسمالي تكاليف النشاط 

 305,276,017 926,668,999 1,420,543,303 1,548,488,385   مسمل الربح 

       
 13,976,981 468,665,882 23,987,559 542,946,723  8 ايرادات تشغيل أخرر 

 (150,154,981) (424,593,054) (246,685,888) (594,727,360)  9 مصروفات بيعية وتسويقية 
 (282,016,368) (273,177,669) (524,859,102) (544,013,840)  10 مصروفات ادارية وعمومية 
 (30,000,000) (20,000,000) (60,005,511) (50,000,000)   مصروفات تشغيل أخرر 

 26,276,220 14,133,180 22,909,812 (42,627)  11 خسائر الائتما  المتوقعة رد 

 (116,642,131) 691,697,338 635,890,173 902,651,281   تشغيل ال اخسارة( /ربح 

       
 59,060,315 (40,105,084) 90,507,972 123,181,826  12 ايرادات تمويلية 

 (109,254,909) (770,670) (226,501,281) (857,013)  13 تكاليف تمويلية 

 (50,194,594) (40,875,754) (135,993,309) 122,324,813   صافي التكاليف التمويلية 

       
 (166,836,725) 650,821,584 499,896,864 1,024,976,094   الفترة قبل الضريبة اخسارة( / ربح

 40,539,084 (137,258,339) (109,795,045) (231,595,468)  14 ضريبة الدخل 

 (126,297,641) 513,563,245 390,101,819 793,380,626   الفترة  اخسارة( /ربح 

  15 الفترة   اخسارة( /نصيب السهم في ربح 
0.62 0.30 0.40 (0.10) 

 
 

تمثل جزا متمم للقوائم المالية الدورية المستقلة المختصرة وتقرأ معرا  (37 الل ايضاح   ( 1 الإيضاحات المرفقة م  ايضاح   -
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 2026 و يوني 30  في عن فترة الستة أشهر المنتهية   -  المختصرة المستقلة الدورية  قائمة الدخل الشامل 
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 يونيو  30الثلاثة أشهر المنتهية فى  يونيو  30الستة أشهر المنتهية فى  

 2025 2026 2025 2026  جميع المبالغ بالجنيه المصرر( 

     

 (126,297,641) 513,563,245 390,101,819 793,380,626 الفترة اخسارة(  /ربح 

 - - - - بنود الدخل الشامل الاخر ع  الفترة بعد ضريبة الدخل 

 (126,297,641) 513,563,245 390,101,819 793,380,626 للفترة االخسارة الشاملة( الاخر   /الشامل  إسمالي الدخل

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ( تمثل جزا متمم للقوائم المالية الدورية المستقلة المختصرة وتقرأ معرا 37( الل ايضاح  1الإيضاحات المرفقة م  ايضاح   -

 



     " شركة مساهمة مصرية " سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار شركة 
 

 2026  ويوني  30فى  أشهر المنتهية  الستةفترة عن  -  المختصرة  المستقلة الدورية قائمة التغيرات فى حقوق الملكية
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  جميع المبالغ بالجنيه المصرر( 

 رأس المال 

 احتياطي قانوني المصدر والمدفوع 

 احتياطي خاص  

 علاوة إصدار أسهم 

الارباح المرحلة      احتياطيات اخري

 االخسائر المتراكمة( 

أرباح بيع 

 أسهم خزينة 

 

 إسمالي حقوق الملكية 

        

 3,333,662,983 1,725,456 ( 30,580,427  - 1,690,069,708 247,658,774 1,424,789,472 2024ديسمبر  31الرصيد في 

        

          الدخل الشاملاسمالي 

 390,101,819 - 390,101,819 - - - - ربه الفترة 

 - - - - - - - بنود الدخل الشامل الاخر 

 390,101,819 - 390,101,819 - - - - إسمالي الدخل الشامل للفترة 

        معاملات مع مالكي الشركة 

 - - ( 4,353,140  - - 4,353,140 - المحول لاحتيااي القانوني 

 - - ( 4,353,140  - - 4,353,140 - اسمالي المعاملات مع مالكي الشركة  

 3,723,764,802 1,725,456 355,168,252 - 1,690,069,708 252,011,914 1,424,789,472 2025يونيو  30الرصيد فى 

        

 15,594,368,432 - 7,819,056,058 689,082,906 1,690,069,708 238,985,416 5,157,174,344 2025ديسمبر  31الرصيد في 

        الدخل الشامل اسمالي 

 793,380,626 - 793,380,626 - - - - ربه الفترة 

 - - - - - - - بنود الدخل الشامل الاخر 

 793,380,626 - 793,380,626 - - - - إسمالي الدخل الشامل للفترة 

        معاملات مع مالكي الشركة 

 - - (173,441,700) - - 173,441,700 - المحول لاحتيااي القانوني 

 - - (173,441,700) - - 173,441,700 - اسمالي المعاملات مع مالكي الشركة  

 16,387,749,058 - 8,438,994,984 689,082,906 1,690,069,708 412,427,116 5,157,174,344 2026يونيو  30الرصيد في 

 

 

 ( تمثل جزا متمم للقوائم المالية الدورية المستقلة المختصرة وتقرأ معرا 37( الل ايضاح  1الإيضاحات المرفقة م  ايضاح   -

 



  " شركة مساهمة مصرية " سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار شركة 
 

 2026 و يوني 30فى    أشهر المنتهية الستة فترة عن  -المختصرة   الدورية المستقلة  قائمة التدفقات النقدية 
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 يونيو  30فترة الستة أشهر المنتهية فى    

 2025  2026  إيضاح   جميع المبالغ بالجنيه المصرر( 

      التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل 
 499,896,864  1,024,976,094   ربه الفترة قبل الضريبة 

      يتم تسويته بما يلي:
 30,830,902  75,320,440   االاك أصول ثابتة  

 8,149,848  66,729,763   االاك استثمارات عقارية 
 5,512  -   بيع أصول ثابتة خسائر

 2,412,816  3,724,885   استرلاك أصول حق الانتفاع 
 717,612  857,013   فوائد التزامات عقود التأجير 
 22,308,893  8,413,785   مخصص الاجازات المكو  

 (17,165,833)  (1,960,716)   مخصص الخسائر الائتما  المتوقعة 
 218,468,002  -   مصروفات فوائد 

 (90,507,972)  (92,298,365)   ايراد فوائد 
 60,000,000  50,000,000   مكو  خلال الفترو   مخصص الماالبات

 17,889,621  966,057,171   مخصص استكمال اعمال المكو  
 -  (195,000,000)   مخصص ماالبات انتفي الغرا منرا خلال الفترو 

 (911,295)  (578,468)   رد الانخفاا في قيمة الأصول الثابتة

   1,906,241,602  752,094,970 
      التغيرات فى رأس المال العامل:

 223,285,046  16,525,628   ووحدات تامة جاازة للبيع المخزو  
 (3,243,716,040)  (3,847,931,541)   أعمال تحت التنفيذ 

 (144,528,767)  185,739,455   عملاا وأوراق قبا 
 56,123,881  (79,781,853)   المستحق م  أاراف ذات علاقة 
 (1,878,389,068)  (2,094,900,596)   مدينو  وأرصدة مدينة أخرد 

 (9,008,278)  (509,078,732)   المستخدم م  مخصص استكمال الاعمال 
 (14,407,694)  (32,402,908)   المستخدم م  مخصص ماالبات 
 (439,184)  (978,814)   المستخدم م  مخصص الاجازات 

 2,549,792,573  3,891,858,908   دفعات حجز  –عملاا 
 305,392,317  473,579,285   مقاولو  وموردو  وأوراق دفع 
 (67,789,898)  (15,201,388)   المستحق الل أاراف ذات علاقة 

 923,650,765  786,004,466   دائنو  وأرصدة دائنة أخرر 
 (65,233,100)  (1,259,747,530)   ضرائب الدخل المدفوعه 

 (613,172,477)  (580,074,018)   صافي التدفقات النقدية االمستخدمة فى( أنشطة التشغيل 

      التدفقات النقدية من أنشطة الاستثمار 
 (108,965,842)  (450,802,017)   مدفوعات لشراا أصول ثابته ومشروعات تحت التنفيذ

 (7,831,121)  -   مدفوعات للاستثمارات مالية في شركات تابعه
 -  (215,460)   عقارية  مدفوعات لإستثمارات 
 -  (11,062,009)   عقارية تحت التاويرمدفوعات لإستثمارات 

 (150,003,653)  (2,571,650,348)   مدفوعات لإستثمارات مالية بالتكلفة المسترلكة 
 -  3,134,025,968   المحصل م  استثمارات مالية بالتكلفة المسترلكة 

 160,000  -   المحصل م  بيع أصول ثابتة 
 90,323,986  88,526,341   فوائد محصلة 

 (176,316,630)  188,822,475   أنشطة الاستثمار  االمستخدمة فى( /صافي التدفقات النقدية الناتسة من 

      التدفقات النقدية من أنشطة التمويل 
 770,000,000  1,742,208,126   والقروا  المحصل م  تسريلات ائتمانية

 (358,830,788)  (483,901,753)   المسدد م  تسريلات ائتمانية والقروا 
 (122,922,997)  (864,460,193)   فوائد مدفوعة 

 (3,856,687)  (3,448,345)   المسدد م  التزامات عقود التأجير

 284,389,528  390,397,835   صافي التدفقات النقدية الناتسة من أنشطة التمويل 

 (505,099,579)  (853,708)   صافي التغير فى النقدية وما فى حكمها 
 1,574,305,368  2,296,843,175  ( 19ا النقدية وما فل حكمرا أول الفترة 

 (5,743,979)  2,003,343  ( 11ا حكمرا  تأثير الحركة في خسائر الائتما  المتوقعة علل النقدية وما في

 1,063,461,810  2,297,992,810  ( 19ا النقدية وما في حكمها أخر الفترة 

 
 ( تمثل جزا متمم للقوائم المالية الدورية المستقلة المختصرة وتقرأ معرا 37( الل ايضاح  1الإيضاحات المرفقة م  ايضاح   -



 " شركة مساهمة مصرية " سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار شركة 
   

 2026 ويوني  30  فيأشهر المنتهية  الستةفترة عن  - المستقلة المختصرة الدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 نبذة عامة عن الشركة وانشطتها -1

 1981لستنة  159وفقا  لأحكام القانو  رقم   –شتركة مستاامة مصترية    -تأستستت شتركة الستادس م  أكتوبر للتنمية والاستتثمار ستوديك  

 ولائحته التنفيذية بموجب قرار وزير الاقتصتتتتاد والتعاو  الدولي  1992لستتتتنة   95ولائحتته التنفيتذية مع مراعاة أحكتام القانو  رقم  

 ا1996مايو  25بتاريخ  625ا تم قيد الشركة بالسجل التجارد بالجيزة برقم 1996مايو  12فل  1996لسنة  322رقم 

 يتمثل مرا الشركة فيمتا يلتي: 1-1

 العمل فل مجال شراا الأراضل بغرا مداا بالمرافق وتجريزاا للبناا وتقسيم تلك الأراضل وبيعرا أو تأجيرااا -

 العمل فل مجال المقاولات والإنشااات المتكاملة والأعمال المكملة لراا -

 تخايا وتقسيم الأراضي واعداداا للبناا وفقا  لأساليب البناا الحديثةا  -

 بناا العقارات بأنواعرا المختلفة وبيعرا وتأجيرااا -

 تعمير واستصلاح الأراضل فل المجتمعات الجديدةا -

العمل فل مجال التنمية الستياحية وفل كافة مجالات المنشت ت الستياحية م  بناا فنادق وموتيلات وقرد ستياحية وادارترا أو  -

 تأجيراا أو بيعرا واستغلالرا ابقا  للقواني  واللوائه الساريةا

 والسياحيةا والصناعية، والتجارية، والخدمية،انشاا وادارة وبيع وتأجير المشروعات السكنية  -

 والنظافةا  والصيانة، والحراسة، الأم ،العمل في مجال تنسيق وزراعة الحدائق والارق والميادي  وكذلك تقديم خدمات  -

 العمل في مجال تملك وادارة المنش ت الرياضية والترفيرية والابية والتعليمية وكذلك تملك وادارة المااعم وتشغيلراا -

ويجوز للشتتركة أ  تكو  لرا مصتتلحة أو تشتتترك بأر وجه م  الوجوو مع الشتتركات وميراا التل تزاول أعمالا  شتتبيرة  -

تحقيق مرضترا في مصتر أو في الخارل، كما يجوز لرا أ  تندمف في الريئات الستالفة أو  عللقد تعاونرا  التيبأعمالرا أو  

 تشتريرا أو تلحقرا برا وذلك ابقا  لأحكام القانو  ولائحته التنفيذيةا

 عام تبدأ م  تاريخ القيد في السجل التجاررا 50مدة الشركة  1-2

 االعربية الشركة مقيدة بالجدول الرسمي ببورصة الأوراق المالية بجمرورية مصر 1-3

 .38يقع مقتر الشركة فل مدينة الشيتخ زايد اريق القاارة / الإسكنتدرية الصحتراود الكيلو  1-4

 السيد الأستاذ/ الال الذيبي او رئيس مجلس ادارة الشركة والسيد الأستاذ/ أيم  عامر المدير العام للشركةا 1-5

الشتتركة الأم اي شتتركة الدار فينتشتترز انترناشتتيونال اولدينجزأرس ستتي ليمتد، والشتتركة الأم الرئيستتية اي شتتركة الدار  1-6

 العقارية شاماع، واي مدرجة في سوق أبو ظبي لروراق المالية وليست مملوكة بشكل مغلقا

 ا2026 يوليو 27في تم اعتماد القوائم المالية الدورية المستقلة المختصرة م  قبل مجلس ادارة الشركة  1-7

ستتوديك   –قامت االشتتركة بدمف الشتتركات التابعة  الشتتركات المندمجة( في شتتركة الستتادس م  أكتوبر للتنمية والاستتتثمار   1-8

 ، والمعتمتدة 2025متارس    25 الشتتتتركتة التدامجتة( وذلتك بنتاا علي موافقتة الجمعيتة العتامتة الغير عتاديتة المنعقتدة في  

، الصتتتادر  2025لستتتنة   2/365، وبموجب قرار رئيس الريئة العامة للاستتتتثمار والمنااق الحرة رقم  2025مايو   19في  

وقد تم الدمف  .2025يوليو   14، وقد تم شتتتتاب الشتتتتركات المدمجة في الستتتتجل التجارر بتاريخ  2025مايو   14بتاريخ  

  2021ديستتتمبر  31بالقيمة الدفترية لصتتتافي حقوق الملكية للشتتتركات المدمجة والشتتتركات الدامجة وفقا للقوائم المالية في 

 (37كما ام بالايضاح  



  " شركة مساهمة مصرية " سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار شركة 
 

 2026 ويوني  30  فيأشهر المنتهية  الستةفترة عن  -  المستقلة المختصرةالدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(

- 8 - 

 ة المختصرةلأسس إعداد القوائم المالية الدورية المستق -2

 الاتفاق مع معايير المحاسبة المصرية 2-1

وفقا  لمتالبات معيار المحاستتتتبة   2026يونيو  30تم اعداد القوائم المالية الدورية المستتتتتقلة المختصتتتترة للفترة المالية المنترية في  

 ( "القوائم المالية الدورية"ا 30المصرر رقم  

المالوبة لإعداد القوائم المالية البيانات والافصتتتاحات المالية  لا تحتور اذو القوائم المالية الدورية المستتتتقلة المختصتتترة علل جميع 

ا 2025ديستتمبر  31الدورية المستتتقلة الستتنوية الكاملة ويجب قرااترا بالاقترا  مع القوائم المالية المستتتقلة الستتنوية للشتتركة كما في  

 2026يونيو  30  فيالمختصرة كما    الدورية المجمعة  الدورية المستقلة المختصرة للشركة مع قوائمرا المالية  القوائم المالية  وتقرأ اذو

للشتتتركة وع  نتائف أعمالرا وتدفقاترا النقدية والتغيرات فل حقوق  للمجموعة  حتل يمك  الحصتتتول علل معلومات كاملة ع  المركز  

 ملكيتراا

  الستتياستتات المحاستتبية المستتتخدمة في اعداد اذو القوائم المالية الدورية المستتتقلة المختصتترة متوافقة مع تلك المستتتخدمة في اعداد ا

والفترات المالية المقارنةا بالإضتافة الل ذلك، فن  نتائف   2025ديستمبر   31في   القوائم المالية المستتقلة الستنوية للستنة المالية المنترية

  ليستتتتت بالضتتتترورة مؤشتتتترا للنتائف التي يمك  توقعرا للستتتتنة المالية المنترية 2026 ويوني  30  أشتتتترر المنترية في  الستتتتتةفترة  

 ا2026ديسمبر  31 في

 التقديرات والفروض المحاسبية الهامة -3

ية عند اعداد اذو القوائم المالية الدورية المستقلة المختصرة، كانت الأحكام الرامة التي استخدمترا الإدارة في تابيق السياسات المحاسب 

 يللشتركة والمصتادر الرئيستية للتقديرات مير المؤكدة اي نفسترا التي تم تابيقرا علل القوائم المالية المستتقلة للستنة المالية المنترية ف

 ا2025ديسمبر  31

 إدارة المخاطر المالية -4

الل مجموعة م  المخاار المالية: مخاار الستتتتوق  بما في ذلك مخاار العملة ومخاار ستتتتعر الفائدة(   الشتتتتركةتتعرا أنشتتتتاة  

المختصتتترة علل جميع المعلومات والإفصتتتاحات    المستتتتقلةومخاار الستتتيولة ومخاار الإئتما ا ولا تشتتتتمل القوائم المالية الدورية  

كما   المتعلقة بندارة المخاار والمالوبة في القوائم المالية الستنوية  ويتعي  قرااترا جنبا الل جنب مع القوائم المالية الستنوية للمجموعة

 اولم تارأ أر تغيرات في سياسات ادارة المخاار منذ نراية السنة الماضية 2025ديسمبر  31في 

 مخاطرالسيولة 4-1

بالمقارنة مع نراية العام، لم يك  اناك تغييرات جوارية في التدفقات النقدية التعاقدية الصتتادرة مير المخصتتومة بالنستتبة للالتزامات 

 الماليةا

 خطر الائتمان 4-2

 التعرض لخطر الإئتمان 

تتمثل القيمة الدفترية لرصتتول المالية الحد الأقصتتل لخار الإئتما  الذر تتعرا له الشتتركة، ويبلغ الحد الأقصتتل للتعرا لخار  

 الإئتما  في تاريخ المركز المالل الدورر المستقل المختصر كما يلي:

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو  30 

 8,093,346,971  7,640,382,813 مير متداولة   - اوراق قبا 
 5,307,476,676  5,574,701,379 متداولة   – عملاا واوراق قبا 

 569,671,082  649,452,935 المستحق م  أاراف ذات علاقة 
 7,059,488,632  8,134,624,323 * مدينو  وأرصدو مدينه أخرر 

 1,682,013,891  1,258,545,919 استثمارات مالية بالتكلفة المسترلكة  

 2,296,843,175  2,297,992,810 النقدية بالبنوك 

 25,555,700,179  25,008,840,427 

   لا تشمل قيمة المدينو  والارصدة المدينة الاخرر دفعات مقدمة وعمولات ومصروفات مدفوعة مقدماا *



  " شركة مساهمة مصرية " سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار شركة 
 

 2026 ويوني  30  فيأشهر المنتهية  الستةفترة عن  -  المستقلة المختصرةالدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 إدارة المخاطر المالية اتابع( -4

 خطر العملة 4-3

 التعرض لخطر العملة 

 :صرف العملات الأجنبية المقومة بالجنيه المصرر البيا  التالل يوضه تعرا الشركة لخار

 2026 ويوني 30

 
 سنيه أسترلينى   يورو   دولار أمريكى  بيااااااان

      
 36,872  187,416  24,204,762 نقدية بالبنوك 

 36,872  187,416  24,204,762 العملات الأسنبية  فائض 

 
 2025ديسمبر  31
 

 جنيه أسترلينل  يورو   دولار أمريكل  بيتتتتتتا  

      
 -  119,167  20,891,764 نقدية بالبنوك 

 -  119,167  20,891,764 العملات الأجنبية  فائا

 
 وفيما يلل متوسا أسعار الصرف المستخدمة خلال الفترة: 

 
 سعر الإقفال فى تاريخ القوائم المالية  متوسط سعر الصرف خلال الفترة  

 2025ديسمبر  31  2026 و يوني 30  2025ديسمبر  31  2026 و يوني 30 

        
 47.61  49.38  49.26  49.91 دولار أمريكي 

 55.97  56.07  54.93  57.61 يورو 
 64.19  65.08  64.36  66.53 جنيه أسترلينل

 تحليل الحساسية

كا  ستيؤثر علل   2026  ويوني  30المصترد في    جنيهفي أستعار صترف العملات الأخرر مقابل ال %10ا  ارتفاع  انخفاا( قدرو  

قياس الأدوات المالية بالعملة الأجنبية وستيؤثر علل حقوق الملكية والأرباح أو الخستائر بالمبالغ الموضتحة أدناوا يفترا اذا التحليل 

 ثبات كافة المتغيرات الأخرد خاصة أسعار الفائدة، وتتجاال أر تأثير للمبيعات والمشتريات المتوقعةا

 
 الأرباح أو الخسائراسنية مصري(  

 انخفاض   ارتفاع  

 (119,523,115)   119,523,115 دولار أمريكل 
 (1,050,841)  1,050,841 يورو 

 (239,963)   239,963 جنيه أسترلينل
 

سيؤثر علل    كا   2025ديسمبر    31المصرد في    جنيهفي أسعار صرف العملات الأخرر مقابل ال  %10ا  ارتفاع  انخفاا( قدرو  
قياس الأدوات المالية بالعملة الأجنبية وسيؤثر علل حقوق الملكية والأرباح أو الخسائر بالمبالغ الموضحة أدناوا يفترا اذا التحليل  

 ثبات كافة المتغيرات الأخرد خاصة أسعار الفائدة، وتتجاال أر تأثير للمبيعات والمشتريات المتوقعةا 

 الأرباح أو الخسائر جنية مصرر(  

 انخفاا  ارتفاع 

 (99,465,688)  99,465,688 دولار أمريكل 
 (666,978)  666,978 يورو 

 



  " شركة مساهمة مصرية " سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار شركة 
 

 2026 ويوني  30  فيأشهر المنتهية  الستةفترة عن  -  المستقلة المختصرةالدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 إدارة المخاطر المالية اتابع( -4

 خطر سعر الفائدة 4-4

 يظرر الشتتتتكتل العتام لستتتتعر الفتائتدة الختاص بتالأدوات المتاليتة للشتتتتركتة في تتاريخ القوائم المتاليتة التدوريتة المستتتتتقلتة المختصتتتترة 

 كما يلي:

 القيمة الدفترية  

 2025ديسمبر  31  2026 و يوني 30 

    أدوات مالية بسعر فائدة ثابت  
 13,339,924,647  13,146,427,139 أصول مالية 

 (19,770,961,547)  (20,847,256,930) التزامات مالية 

 (7,700,829,791)   6,431,036,900 ) 

    أدوات مالية بسعر فائدة متغيرة  
 ( 9,781,834,942   (11,040,141,315) التزامات مالية 

 (11,040,141,315)   9,781,834,942 ) 

لا تقوم الشتركة بالمحاستبة ع  أر أصتول والتزامات مالية بستعر فائدة ثابت بالقيمة العادلة م  خلال قائمة الأرباح أو الخستائرا ولا 

تخصتتص الشتتركة مشتتتقات مالية  عقود مبادلة أستتعار الفائدة( كأدوات تغاية باستتتخدام النموذل المحاستتبي الخاص بتغاية مخاار  

 القيمة العادلةا

 عملة التعامل وعملة العرض -5

 االعملة المستخدمة في عرا القوائم الدورية المالية المستقلة المختصرة اي الجنيه المصرر والذر يمثل عملة التعامل للشركة

 يةعقارلا مبيعاتال -6

 االفترةفي القيمة الحالية للوحدات المسلمه في تاريخ التسليم للعملاا خلال  المبيعاتتتمثل 

 و يوني   30 في أشهر المنتهية  الستةفترة  

 2026  2025 

    
 1,769,491,668  1,495,464,759 مبيعات مشروعات بغرب القاارة 

 134,471,148  517,917,065 بشرق القاارة ات مشروعمبيعات 
 -  2,016,605,069 ات بالساحل الشمالي مشروعمبيعات 

 (139,826,057)  (161,896,648) خصم تعجيل سداد 

 3,868,090,245  1,764,136,759 

 353,594,557  1,311,647,894 فوائد أقساا محققة خلال الفترة 

 5,179,738,139  2,117,731,316 

جنيه مصترر(    87,566,208: 2025 يونيو  30جنيه مصترر  593,385,880 تتضتم  اجمالل مبيعات الوحدات ع  الفترة مبلغ 

 ا48تمثل قيمة المكو  التمويلل للفوائد علل أقساا العملاا المحصلة للوحدات المسلمة تابيقا  لمعيار المحاسبة المصرد رقم 

 يةعقارال مبيعاتالتكلفة  -7

 يونيو   30فترة الستة أشهر المنتهية في  

 2026  2025 

 125,956,832  1,325,685,628 القاارةبغرب ات مبيعات مشروعتكلفة 
 548,020,642  541,076,563 القاارة بشرق  مبيعات مشروعاتتكلفة 

 -  1,687,366,460 بالساحل الشمالي تكلفة مبيعات مشروعات

 3,554,128,651  673,977,474 

  87,566,208:  2025ويوني   30جنية مصرر    582,493,928تتضم  اجمالل تكلفة المبيعات الوحدات ع  الفترة مبلغ   -

جنيه مصرر( تمثل قيمة المكو  التمويلل للفوائد علل أقساا العملاا المحصلة للوحدات المسلمة تابيقا  لمعيار المحاسبة  

 ا 48المصرد رقم 



  " شركة مساهمة مصرية " سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار شركة 
 

 2026 ويوني  30  فيأشهر المنتهية  الستةفترة عن  -  المستقلة المختصرةالدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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تشغيل أخري  ايرادات  - 8   
 يونيو   30فترة الستة أشهر المنتهية في  
 2026  2025 

 13,521,718  275,886,904 الغااات ومرامات تأخير
 -  29,517,497 *   عقارية  فوائد محققه م  بيع استثمارات

 5,701,250  37,127,793 ايرادات متنوعة 
 3,853,296  4,836,061 ايرادات جو سمارت 

 -  195,000,000 مخصصات انتفي الغرا منرا
 911,295  578,468 رد الانخفاا في قيمة الأصول الثابتة

 542,946,723  23,987,559 

في مشروع ادارية  وحدات  ل   2025تحت التاوير في عام    واستثمارات عقاريةتمثل فوائد اقستاا محققة م  بيع استتثمارات عقارية    *

(Six West)  ومشروع (the portal) 

 مصروفات بيعية وتسويقية -9
 يونيو   30فترة الستة أشهر المنتهية في  
 2026  2025 

 39,873,425  36,792,894 أجور ومرتبات 
 69,630,916  267,233,843 عمولات بيع
 109,405,158  230,896,906 اعلانات 

 5,005,194  25,172,279 وحفلات   مؤتمرات ومعارا
 4,621,279  11,512,359 ايجارات 

 2,968,858  3,004,505 سفتتر وأنتقال ونقل وسيارات 
 2,579,760  3,394,015 صيانة وأم  ونظافة وزراعة 

 2,580,661  - أتعاب مرنية وأستشارات 
 440,496  - اكراميات وادايا

 1,479,617  262,200 مابوعات وتصوير 
 3,761,375  8,601,741 رسوم ودمغات وتراخيص 

 1,856,342  1,100,795 اتصالات وكررباا
 547,074  3,329,633 االاك الأصول الثابتة واسترلاك أصول حق الانتفاع

 540,454  409,853 اجازات 
 1,395,279  3,016,337 أخرد 

 594,727,360  246,685,888 

 إدارية  عمومية و  مصروفات  - 10
 يونيو   30فترة الستة أشهر المنتهية في  
 2026  2025 

 233,014,620  93,595,587 أجور ومرتبات ومكاف ت 
 12,000,000  15,000,000 رواتب ومكافات وبدلات أعضاا مجلس الادارة 

 29,944,304  30,783,322 علال ابي وتدريب عاملي 
 39,834,370  75,910,317 اتعاب مرنية واستشارات 
 872,574  4,487,837 المعارا والمؤتمرات 

 2,520,000  2,010,000 تبرعات
 67,470,126  130,336,362 صيانة ونظافة وزراعة وأم  وحراسة 

 11,517,776  16,574,549 االاك الأصول الثابتة واسترلاك أصول حق الانتفاع
 7,071,405  1,775,879 رسوم حكومية واشتراكات 

 2,441,457  3,927,227 ايجارات 
 3,191,280  7,502,427 سفتتر وأنتقال ونقل وسيارات 

 5,984,125  5,249,390 اتصالات وكرربتاا
 74,581,822  91,525,726 برامف ومستلزمات حاسب الل 

 3,073,938  16,268,720 بوفيه وضيافة واستقبال 
 4,216,950  9,973,641 مصروفات بنكيتة 

 276,150  298,810 مزايا عاملي  محددة
 13,323,556  3,822,113 اجازات 

 3,940,619  6,507,149 اكراميات وادايا
 2,105,677  3,491,860 أقساا تأمي 

 5,795,584  14,848,235 المساامه التكافليه 
 1,682,769  10,124,689 أخرد 

 544,013,840  524,859,102 
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 متوقعة  يةإئتمان خسائر  -  11

 

 
 الحركة    2025ديسمبر  31الرصيد في 

 الفترة خلال 
 2026 و يوني 30الرصيد في   

      
 14,092,967  2,003,343  12,089,624  النقدية وما في حكمرا
 68,657,054  7,758,054  60,899,000  عملاا وأوراق القبا

 495,514,182  7,667  495,506,515 مستحق م  أاراف ذات علاقة
 115,265,526  (9,726,437)  124,991,963 مدينو  وأرصدة مدينة أخرد 

 693,487,102  42,627  693,529,729 

بتعديل بعا أحكام معايير  2023لستتتنة   4575قامت الشتتتركة بتابيق الاستتتتثناا الوارد بقرار الستتتيد رئيس مجلس الوزراا رقم  

المحاستتبة المصتترية، باستتتثناا أدوات الدي  الصتتادرة ع  الحكومة المصتترية بالعملة المحلية لدد البنوك العاملة في مصتتر استتتحقاق  

 م  الاعتراف والقياس بالخسائر الائتمانية المتوقعةا شرر فأقل م  تاريخ المركز المالل

 

 إيرادات تمويلية  -12

 

 يونيو   30فترة الستة أشهر المنتهية في  

 2026  2025 

    
 90,507,972  92,298,365 فوائد دائنة 

 -  30,883,461 فروق ترجمة العملات الأجنبية  

 123,181,826  90,507,972 

 

 تكاليف تمويلية   -  13

 

 يونيو   30فترة الستة أشهر المنتهية في  

 2026  2025 

    
 218,468,001  - فوائد تمويلية  

 7,315,668  - فروق ترجمة العملات الأجنبية  
 717,612  857,013 علل التزامات عقود التأجير فوائد 

 857,013  226,501,281 

 

 الدخل ضريبة  - 14

 

 يونيو   30فترة الستة أشهر المنتهية في  

 2026  2025 

    
 123,812,433  110,435,105 ضرائب الدخل الجارية 

 (14,017,388)  121,160,363 المؤجلة  منفعة(  – ضرائب الدخل 

 231,595,468  109,795,045 
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 ربح الفترة فى    نصيب السهم - 15

اساس صافل أرباح الفترة وكذلك المتوسا المرجه لعدد الأسرم القائمة خلال الفترة كما    علل  الأرباح  نصيب السرم في  احتسابيتم  
 يلي:

 يونيو   30فترة الستة أشهر المنتهية في  

 2026  2025 
    

 390,101,819  793,380,626 ربه الفترة
 -  - نصيب العاملي  في الأرباح  

 793,380,626  390,101,819 
    مقسومااااً على: 

 1,289,293,586  1,289,293,586 *  المتوسا المرجه لعدد الأسرم القائمة خلال الفترة

 0.30  0.62 اسنيه مصرى   للسهم(  نصيب السهم فى ربح الفترة 

مال الشتركة بعد عملية الدمف ليصتبه رأس    صتدار رأساتم تعديل متوستا عدد الأسترم القائمة في أرقام المقارنة أخذا في الاعتبار  * 

 .سرم1,289,293,586موزعة علل عدد  جنية مصرد  5,157,174,344المال بمبلغ  

 عمال تحت التنفيذأ -16

 يتمثل اذا البند فل اجمالل التكاليف الخاصة بالمشروعات الجارر تنفيذاا وبيا  اذو المشروعات كالتالي:

 2025ديسمبر  31  2026 و يوني 30 
    

 17,170,804,484  19,893,914,122 (1-16    مشروعات بغرب القاارةتكاليف 
 18,351,323,330  20,564,574,808 (2-16  تكاليف مشروعات بشرق القاارة 

 14,939,526,718  18,731,797,588 ( 3- 16تكاليف مشروعات بالساحل الشمالي 

  59,190,286,518  50,461,654,532 

مليار يمثل قيمة الفوائد المرستتتملة علل   15,8(  ومبلغ  مليار  8.152:  2025مليار    30,737يتضتتتم  الرصتتتيد تكلفة أرا تبلغ 

مليار يمثل قيمة الفوائد االمرستملة الأقستاا المحصتلة م  العملاا قبل التستليم وفق ا لمعيار المحاستبة   8.6الأعمال تحت التنفيذ وتشتمل  

 (ا2025ديسمبر  31مليار جنيه مصرر علل التوالي في  5,76مليار جنيه مصرر تشمل  10,3(  48المصرر رقم  

  غرب القاهرةبتكاليف مشروعات  16-1

 مشروع ذا استيتس ( أا

يشتمل الرصتيد قيمة قاعتي أرا مشتروعي ذا استتيتس وذا استتيتس ريزيدنس تم التعاقد علل قاعة الأرا الأمامية التي 

 .بي  الشركة وايئة المجتمعات العمرانية الجديدة 2019يوليو  11فدا ، وفقا للاتفاقية، في  150تبلغ مساحترا الإجمالية 

، وعليه، أصتتتتبحت  2022فدان ا، وفق ا لملحق العقد الموقع في مايو   115,34القاعة الخلفية التي تبلغ مستتتتاحترا الإجمالية  

 فدان ا 265,34المساحة الإجمالية لررا المخصصة للمجموعة 

 مشروعي فاي وكارميل ( با

تم توقيع اتفاقية تاوير بي  الشتتركة وايئة المجتمعات العمرانية الجديدة لإنشتتاا مشتتروع عمراني  2019مارس   21في  

 فدا  مع امكانية الزيادة أو النقصا  وفق ا للعقدا 464,81متكامل بمساحة 

      أرض سفنكس السديدة ل(

فدان ا الواقعه    1007.48جنية مصترر تحت حستاب التكلفة المتغيرة لقاعة أرا بمستاحة     580,940,399تم ستداد مبلغ 

عقد مشتتاركة في تاوير   2025مايو   11ضتتم  مدينة ستتفنكس الجديدة ، حيع وقعت ستتوديك  كماور عقارر( بتاريخ  

 تم التستتتليم الجزئي  2025يونيو  24وبتاريخ  قاعه أرا مع شتتتركة رلي لاستتتتصتتتلاح الاراضتتتي فريجي وشتتتركاو

 .فدان ا م  اجمالي مساحة الأرا لشركة سوديك 1001.812لمساحه 

 ا  تكلفة الأرا، حسب عقد التاوير المشترك، اي مقابل مادر متغير يمثل نسبة ايرادات المشروع وفقا  لشروا العقدا
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 اتابع( أعمال تحت التنفيذ -16

 شرق القاهرةبتكاليف مشروعات  16-2

 مشروع سوديك ايست (أ ا

عقد ترتيب مشتتترك مع شتتركة مصتتر الجديدة لوستتكا  والتعمير، ووفق ا للعقد، ستتتعمل   الشتتركة، أبرمت  2016مارس   16في  

فدا  في مدينة  655بصتفترا الماور العقارر لقاعة الأرا المملوكة لشتركة مصتر الجديدة لوستكا  والتعمير بمستاحة  الشتركة  

 .اليوبوليس الجديدةا ستحصل شركة مصر الجديدة لوسكا  والتعمير علل حصة م  الإيرادات، مع الحد الأدنل م  الضما 

تم التوقيع علل ملحق للعقد بي  الارفي  حيع تم تعديل بعا شتتروا وأحكام عقد التاوير المشتتترك  2020ديستتمبر    21وفي  

 .مليار جنيه مصرر 5ا9بما في ذلك زيادة الحد الأدنل للضما  الل 

حتمل علل أستتاس أ  الإيرادات المدرجة في الموازنة تتجاوز حصتتة    شتتركةواعتبرت ال أ  دفع الحد الأدنل م  الضتتما  مير مت

الا بالالتزام الذر تتوقع ستتدادو للعجز المتوقع علل مدد   شتتركةايرادات شتتركة مصتتر الجديدة لوستتكا  والتعميرا ل  تعترف ال

علل نفقترا الخاصتتة وتحت مستتؤوليترا بتنفيذ   ركةشتتعمر العقد واو أمر مير محتمل حدوثها وقد اتفق الارفا  علل أ  تقوم ال

 .وتمويل وتسويق وبيع الممتلكات العقارية للمشروع وجميع مشتملاته ومكوناته

 اتفاق مشترك مع شركة مصر السديدة للإسكان والتعمير -

 :استنتال المجموعة بأ  العقد ترتيب مشترك يعتمد علل المعلومات التالية

 .يتم تحديد الغرا والنشاا ومدة الترتيب المشترك في الترتيب التعاقدر بي  الارفي  ( 1 

تحدد الاتفاقية عملية اتخاذ القرار بشتتأ  الأنشتتاة ذات الصتتلة، حيع يتعي  علل الارفي  اتخاذ القرارات الرئيستتية بشتتأ   ( 2 

 .جميع خاا المشروع

يتم تحتديتد اجرااات التحكيم في الترتيتب في حتالتة عتدم تمك  الأاراف م  الاتفتاق علل القرارات المتعلقتة بتالأنشتتتتاتة ذات   ( 3 

الصتلة، علل ستبيل المثال، التعديلات علل الخااا م  الضترورر ألا يحق لأر م  الارفي  اتخاذ قرار فردر والستيارة  

ي ذلك انراا مشتاركة الارف اخخر في المشتروعا يتعي  علل الأاراف اما علل الترتيب نتيجة لعملية اتخاذ القرار، بما ف

الالتزام بالخاا والاتفاقات الأولية أو اتباع رأر خبراا الريئات المستتتتتقلة المشتتتتاركة في عملية التحكيم وفقا  لوجرااات  

 .المنصوص عليرا في الاتفاق التعاقدر

أ  المستاامات المالوبة م  الارفي ، مستاامة شتركة مصتر الجديدة لوستكا  والتعمير بأرا لتاوير المشتروع ومستاامة   ( 4 

ستتتتوديك في التاوير والتكاليف الأخرد المتعلقة بالمشتتتتروع، تعكس حصتتتتة الارفي  في الإيرادات م  بيع ناتف العملية 

 .المشتركة

 اب(      مشروع ايستفال 

، وقعت الشتركة عقد مشتاركة في الإيرادات مع شتركة ميدار لوستتثمار والتنمية العمرانية لتاوير 2025نوفمبر   10في  

 500مشتتروع عمراني متكامل داخل مدينة "مدر"ا بموجب اذا العقد تقوم الشتتركة بتنمية وتاوير قاعة أرا بمستتاحة  

 فدا 

 همليار جني  2.94مليار جنية مصترد تم ستداد مبلغ  14.7حددت قيمة الأرا وفقا  للقيمة الحالية في تاريخ التعاقد بمبلغ  

 وينترل فل   2026مصتتتترد عنتد التعتاقتد ويتم ستتتتتداد بتاقي القيمتة علل ثمتاني دفعتات وفق جتدول زمني يبتدأ م  نوفمبر  

ويتم اعادة احتستتاب القيمة المستتتقبلية عند التستتوية كل ستتنتي  وفقا  لمعدل خصتتم متغير يعتمد علل ستتعر    2033نوفمبر  

 .الإقراا لليلة واحدة المعل  م  البنك المركزر المصرر
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 اتابع( أعمال تحت التنفيذ -16

 الساحل الشماليبتكاليف مشروعات  16-3

 مشروع سون ( أا

 -شتتتااي ، لضتتتم الأرا التابعة لاتحاد الملاك   -واتحاد الملاك   الشتتتركة، تم ابرام عقد تاوير بي   2021أمستتتاس   25في  

متر مربع وفقا  للخاة الرئيستية الجديدة للستاحل الشتمالي ووفقا  للعقد الموقع   1,182,004شتااي  بعد توستيعرا لمستاحة تبلغ 

 .2021سبتمبر  12شااي  وايئة المجتمعات العمرانية الجديدة في  -بي  اتحاد الملاك 

علل نفقترا مستؤولية تاوير كافة مكونات المشتروع، بما في ذلك البنية التحتية والمرافق    الشتركةوبموجب عقد التاوير، تتولل 

 الشتتتركة  مرفة فندقية، بما في ذلك المرافق الداخلية والبنية التحتية، وذلك بارتباا م   200الداخلية، باستتتتثناا ترخيص وبناا  

 .لتسليم المرافق الل حدود أرا الفندق

 :ا  تكلفة الأرا وفقا لعقد التاوير اي كما يلي

 قستتتتا نصتتتتف ستتتتنور متستتتتتاور   24جنيته مصتتتترر يتم دفعرتا علل   2,659,509,000متدفوعتات ثتابتتة بتنجمتالي مبلغ   ( 1 

 .جنيه مصرر لكل قسا  110,812,875بمبلغ  

 .شااي  م  ايرادات المشروع وفقا  لشروا العقد -تكلفة متغيرة تمثل نسبة اتحاد الملاك  ( 2 

 مشروع سيزر القطعة الخلفية ( با

محضتتر اجتماع التفاوا مع ايئة المجتمعات العمرانية الجديدة لاقتناا قاعة أرا تبلغ   الشتتركة، وقعت  2023مايو   15في  

، تم توقيع العقد مع 2023أمستاس   1فدا ، واي امتداد لمشتروع "ستيزر" في الستاحل الشتماليا وفي   180مستاحترا حوالي  

 قساا نصف سنوية متتاليةاأ 10ايئة المجتمعات العمرانية الجديدة، ، ويتم سداد باقي السعر والفوائد علل 

 مشروع أوسامي ( جا

، تم ابرام عقد تاوير بي  ستوديك وشتركة الصتافي للتاوير العقارر وأحد أارافرا ذات العلاقة لإنشتاا 2023يوليو   11في  

فدا  في الستتاحل الشتتمالي  440وتاوير مشتتروع ستتكني ستتياحي لقاعتي أرا متجاورتي  بمستتاحة اجمالية تبلغ حوالي  

مرستتل ماروح بواجرةع علل البحر تبلغ مستتاحترا أكثر م    /اريق الإستتكندرية    83بالقرب م  مشتتروع ستتيزر في الكيلو 

 .فدا  م  اجمالي مساحة الأرا الل سوديك 336، تم تسليم 2024يوليو  18مترا وفي  800

 ا  تكلفة الأرا، حسب عقد التاوير المشترك، اي مقابل مادر متغير يمثل نسبة ايرادات المشروع وفقا  لشروا العقدا

 عملام و أوراق قبض  -17

 متداولهغير  –عملام وأوراق قبض  17-1 

 :يليالقيمة الحالية لأرصدة أوراق القبا اويلة الأجل كما  يتمثل اذا البند فل

 2025ديسمبر  31  2026 و يوني 30 

 19,229,686  18,117,729 عملاا
 13,941,002,371  12,596,365,639 * وحدات  –  أوراق القبا

 12,614,483,368  13,960,232,057 
 (5,866,885,086)  (4,974,100,555) أوراق قبا  - فوائد مير مسترلكة 

 7,640,382,813  8,093,346,971 
 (33,406,203)  (36,387,766) خسائر الائتما  المتوقعة 

 7,603,995,047  8,059,940,768 

 شرر م  تاريخ المركز الماللا 12يتمثل الرصيد فل قيمة أوراق قبا مستلمه م  العملاا المستلمي  تستحق بعد  *

 ا(34تم الافصاح ع  أوراق القبا مير المدرجة بالقوائم المالية بالايضاح رقم   -
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 اتابع( عملام و أوراق قبض -17

 متداوله –عملام و أوراق قبض  17-2 

 2025ديسمبر  31  2026 و يوني 30 

 282,955,726  524,634,191 عملاا 
 5,423,504,328  5,701,356,399 * وحدات  –  أوراق القبا

 6,225,990,590  5,706,460,054 
 (398,983,378)  (651,289,211) أوراق قبا  - فوائد مير مسترلكة 

 5,574,701,379  5,307,476,676 
 (27,492,797)  (32,269,288) خسائر الائتما  المتوقعة  

 5,542,432,091  5,279,983,879 

 االماليشرر م  تاريخ المركز  12قيمة أوراق قبا مستلمه م  عملاا المستلمي  تستحق خلال  فيتمثل الرصيد ي  *

 (ا34رقم   بالإيضاحتم الافصاح ع  أوراق القبا مير المدرجة بالقوائم المالية الدورية المستقلة المختصرة  

 (ا4رقم   بالإيضاحتم الافصاح ع  تعرا الشركة لمخاار الائتما  والعملة والمرتباة بأوراق القبا  -

 ىمدينون وأرصدة مدينة أخر -18

 2025ديسمبر  31  2026 و يوني 30 

 5,391,472,927  6,229,116,724 ( 18-1   الصيانة - حسابات الجارية و الودائع البنكية  
 5,830,380,484  6,065,358,393 دفعات مقدمة للمقاولي  والموردي   

 2,827,818,897  3,573,881,647 عمولات ومصروفات مدفوعة مقدما  
 260,802,472  260,802,472  (18-2)شركة مصر الجديدة لوسكا  والتعمير

 563,216,455  617,682,788  (18-3) الترتيبات المشتركة  – بنكية  اتحسابات ضمان 
 53,787,434  101,026,867 ايرادات مستحقة 

 69,464,925  64,961,043 الخصم تحت حستاب الضريبة 
 241,667,751  276,393,904 أرصدة مدينة أخرد  
 36,063,325  46,389,877 تأمينات لدد الغير  
 443,013,346  538,250,648   ارصدو صيانة مدينة

 17,773,864,363  15,717,688,016 
 (124,991,963)  (115,265,526) خسائر الائتما  المتوقعة  

 17,658,598,837  15,592,696,053 

لة م  العملاا، والتي تم استتتثماراا في ودائع لأجل وحستتابات جارية محملة بفائدة  (1-18) يمثل الرصتتيد ودائع الصتتيانة المحصتت 

 .لغرا تمويل مصروفات الصيانة المنتظمة المتعلقة بالوحدات المسل مة ولا يمك  استخدامرا لأر مرا رخر

يمثل اذا المبلغ المدفوع كدفعة مقدمة لشتتركة مصتتر الجديدة لوستتكا  والتعمير، حيع ستتيتم تستتوية اذا المبلغ مع حصتتة   (18-2ا

 اايرادات شركة اليوبوليس لوسكا  والتنمية في عقد التاوير المشترك المتعلق بمدينة مصر الجديدة لوسكا  والتعمير

لة م  العملاا في الحسابات البنكية المشتركة التي تحتفظ برا البنوك ولا     (3-18) يمثل اذا الرصتيد حصتة الشتركة في المبالغ المحصت 

يمك  استتخدامرا الا بموافقة كل م  الماور والمالك وفقا  لشتروا العقد الخاصتة بالحستابات البنكية المشتتركة بي  الشتركة  

 اكماور والبنك والمالك

 
 حكمها  في وما   النقدية -  19
 2025ديسمبر  31  2026 و يوني 30 

 908,608,159  1,119,348,822 ودائع لأجل   –بنوك 
 1,347,733,857  1,124,000,559 حسابات جارية  –بنوك 

 36,688,535  49,629,111 شيكات تحت التحصيل 
 3,812,624  5,014,318 نقدية بالصندوق 

 2,297,992,810  2,296,843,175 
 (12,089,624)  (14,092,967) خسائر الائتما  المتوقعة 

 2,283,899,843  2,284,753,551 

 (ا4-4رقم   بالإيضاحتم الافصاح ع  تعرا الشركة لمخاار سعر الفائدة لرصول المالية 
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 عقارية استثمارات - 20

 حركة الاستثمارات العقارية خلال الفترة: يليوفيما 

 وحدات مؤسرة للغيار  بياااااااان
  التكلفة
 335,008,363    2025ينايتتر  1في 
 1,522,356,594   خلال العام  ضافات ا

 (2,902,018) استبعادات خلال العام 

 1,854,462,939 2025ديسمبر  31في 

  
 1,854,462,939    2026يناياار   1في 
 215,460 خلال الفترة  ضافات ا

 1,854,678,399 2026  ويوني  30في 

  يخصم 
  مجمع الاالاك

 43,795,576 2025ينايتتر  1في 
 200,878,151 االاك العام

 (123,168) استبعادات خلال العام 

 244,550,559 2025ديسمبر  31في 

  
 244,550,559 2026يناياار   1في 

 66,729,763 االاك الفترة

 311,280,322 2026  ويوني  30في 

  
 291,212,787 2025يناير   1صافي القيمة في 
 1,609,912,380 2025ديسمبر    31صافي القيمة في 

 1,543,398,077 2026  ويوني  30صافي القيمة في 

تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستتثمارية م  قبل مثم  عقارر خارجي مستتقل يتمتع بمؤالات مرنية مناستبة ومعترف برا وخبرة  

جنيه مصتتتترر وفقا  لأخر تقييم تم مليار  3.27في موقع وفئة العقارات التي يتم تقييمراا بلغت القيمة العادلة للعقارات الاستتتتتثمارية  

 ا2025ديسمبر 31في  اعدادو م  قبل المقيم

 استثمارات عقارية تحت التطوير - 21

 2025ديسمبر  31  2026 و يوني 30 

 41,865,255  42,320,182 مشروعات سوديك بغرب القاارة 
 -  10,607,082 مشروعات بالساحل الشمالي

 52,927,264  41,865,255 

ديستمبر بالقيمة العادلة، م  قبل مقيم مستتقل مؤال مرنيا  وذو خبرة حديثة   31يتم تقييم الاستتثمارات العقارية تحت التاوير ستنويا في  

 .مليو  جنيه مصرر 115,5مبلغ  2025ديسمبر  31في تقييم العقارات المماثلة في مصرا تبلغ القيمة العادلة في 



    " شركة مساهمة مصرية " سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار شركة 
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 قروض بنكية  -  22
 2025ديسمبر  31  2026يونيو  30 

 

إسمالي رصيد  
 القرض 

 السزم  
 المتداول 

 السزم غير 
 المتداول  

اجمالي رصيد   
 القرا

 الجزا  
 المتداول 

 الجزا  
 مير المتداول 

 1570تم توقيع عقد تستتريل مشتتترك بحد أقصتتل   2021أكتوبر   13بتاريخ  
مليو  جنيه مصترر مع البنك العربي الأفريقي الدولي  وكيل التستريل ووكيل 
الضتما ( وبنك مصتر  بصتفته بنك الحستاب( بموجب عقد التستريل المشتترك 

 -علل شريحتي :  2017أبريل  4السابق الموقع في 
 ةالشريحة  أ(: اتمام سداد المديونية القائم

  والشريحة  ب( لاستكمال تنفيذ مشروع سوديك ويست

1,021,311,986 128,872,175 892,439,811  1,079,304,465 135,315,784 943,988,681 

        
 4.140تم توقيع عقد تمويل مشتتترك بحد أقصتتل  2024ستتبتمبر    8بتاريخ  

مليار جنيه مصتترر مع بنك مصتتر  وكيل التمويل وبنك الحستتاب المقرا( 
وبنك التجارر الدولي  بصتفته وكيل الضتما  وبنك الحستاب الوستيا( بغرا 

 فدا   464التمويل الجزئي للتكلفه الاستثمارية المتبقيه للمشروع 

3,560,000,000 - 3,560,000,000  2,730,000,000 - 2,730,000,000 

        
، وقعتت شتتتتركتة تتابعتة للمجموعتة اتفتاقيتة تستتتتريلات 2023  ينتاير  22في  

متوستتتتاة الأجل مع البنك العربي الأفريقي الدولي لغرا الحصتتتتول علل 
مليتار جنيته مصتتتترر، لتمويتل تكلفتة استتتتتكمتال وتاوير    2,75قرا بمبلغ  

 مشروع ذا استيتس بما في ذلك تكلفة الأراا
  سعر العائد او كوريدور + اامش(ا

 

1,360,000,000 13,600,000 1,346,400,000  1,160,000,000 - 1,160,000,000 

، وقعت ستتتتوديك علل تستتتتريل ائتماني دوار مع بنك 2025نوفمبر   26في  
مليار جنيه بمدو تصتل الي اربعة ستنوات ،   3مصتر بقيمة اجمالية حتي مبلغ  

 وذلك بغرا تمويل الانشاة التشغيلية للشركة بشكل عام 
  سعر العائد او كوريدور + اامش(ا

 سندات اذنية  سعر العائد او كوريدور + اامش(ا
م  حصتيلة بيع وحدات مشتروع فيليت أو   %111تلتزم الشتركة بنستبة تغاية  

 أر مشاريع أخرد

2,244,718,646 764,356,448 1,480,362,198  2,551,500,814 832,536,604 1,718,964,210 

 (7,648,718) ( 1,610,256  (9,258,974)  (6,843,590) (1,610,256) (8,453,846) رصيد مصاريف الحصول علل القرا الغير مسترلكة

 8,177,576,786 905,218,367 7,272,358,419  7,511,546,305 966,242,132 6,545,304,173 
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 2026 ويوني  30  فيأشهر المنتهية  الستةفترة عن  - المستقلة المختصرة الدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(

- 19 - 

 

 ائتمانيةتسهيلات  –بنوك  -23

مليتار   1.2  الأقصتتتتلعقتد تمويتل دوار مع البنتك التجتارر التدولي بمبلغ حتدو   عللتم الاتفتاق   2023نوفمبر   13بتتاريخ   -

التستريل الل ستبع المختلفة، وتصتل مدة اذا   شتركةجنيه مصترر بغرا تمويل العمليات التشتغيلية الجارية لمشتاريع ال

 االمختلفة سنوات مدعومة بمستحقات تمثل أقساا مستقبلية للوحدات التي تم تسليمرا في مشروعات سوديك

 بكل الب سحبا لأمرالي سندات  بالإضافةالشيكات الصادرة لصاله الشركة م  المشروعات المسلمة : الضمانات

 االشيكات ع  ستة سنوات لرذوم  مبلغ التسريل ولا تزيد مدة الاجل  %110ع   اخجلةالا تقل الشيكات  :التغطيةمعدل 

الكويتي لخصتم شتيكات بعا الوحدات    التمويلقامت الشتركة بتوقيع عقد تستريل مع بنك بيت   2022يونيو   13بتاريخ   -

مكتملة الانشتاا والمستلمة والصتادرو لصتاله الشتركة والمستحوبة علي ملاك الوحدات مشتروع ايستت تاو  بما لا يتجاوز 

% م  كل عملية 5مبلغ ستتمائة مليو  جنيه مصترر م  صتافي القيمه الحاليه بعد احتستاب معدل الخصتم وتجميد نستبة  

 )اامش+  سعر العائد او كوريدور في الرجوع علي الشركةاخصم مع كامل حق البنك 

 التزامات الأراضي  -24

 2025ديسمبر  31  2026 و يوني 30 

    
 6,149,898,492  6,216,339,548 ( 1-24    ايئة المجتمعات العمرانية الجديدة

 1,031,636,088  989,288,881 ( 2-24شااي  اتحاد ملاك 
 12,125,412,640  13,193,689,249 ( 3- 24 شركة ميدار 

 20,399,317,678  19,306,947,220 

    
 17,534,332,163  18,708,877,281 الجزا مير المتداول 

 1,772,615,057  1,690,440,397 الجزا المتداول 

 20,399,317,678  19,306,947,220 

 هيئة المستمعات العمرانية السديدة 24-1
 
  2026 و يوني 30 

  ذا استيتس  
 فدان   464

  افاي وكارميل( 
 فدان   180

  الإسمالي   امشروع سيزار( 

           
     10,139,211,643    260,976,972   9,592,287,949   285,946,722  هيئة المستمعات العمرانية السديدة 

    (3,922,872,095)   (53,065,702)  (3,848,917,751)   (20,888,642) الفائدة غير المستهلكة 

 265,058,080   5,743,370,198   207,911,270  6,216,339,548    
           

    990,766,260  103,583,244   710,911,040   176,271,976 السزم المتداول 

    5,225,573,288  104,328,026  5,032,459,158  88,786,104 السزم غير المتداول 

    6,216,339,548  207,911,270  5,743,370,198  265,058,080 هيئة المستمعات العمرانية السديدة 

 
 
  2025ديسمبر  31 

  ذا استيتس  
 فدا    464

   فار وكارميل( 
 فدا    180

  الإجمالي    مشروع سيزار( 

           
    10,535,204,763  340,418,618  9,803,121,930  391,664,215 ايئة المجتمعات العمرانية الجديدة 

    (4,385,306,271)  (80,503,953)  (4,266,527,843)  (38,274,475) الفائدة مير المسترلكة 

 353,389,740  5,536,594,087  259,914,665  6,149,898,492    
           

    1,141,254,838  103,653,835  861,222,209  176,378,794 الجزا المتداول 
    5,008,643,654  156,260,830  4,675,371,878  177,010,946 الجزا مير المتداول 

    6,149,898,492  259,914,665  5,536,594,087  353,389,740 ايئة المجتمعات العمرانية الجديدة 
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 التزامات الأراضي اتابع(  -24

 
  اتحاد ملاك شاهين 24-2

 

 
 ميدار  شركة 24-3

 
 مقاولون وموردون وأوراق دفع  -  25
 2025ديسمبر  31  2026 و يوني 30 

 197,594,502  208,750,414 مقاولو 
 150,383,582  144,138,195 موردو  

 464,014,327  932,683,087 أوراق دفع 

 1,285,571,696  811,992,411 

 
 دفعات حسز   -عملام   -  26
 2025ديسمبر  31  2026 و يوني 30 

 8,734,637,982  10,290,876,830 مشروع مرب القاارة – دفعات حجز 
 2,933,435,661  4,347,322,661 مشروع شرق القاارة   – دفعات حجز 
 16,537,802,228  20,094,860,046  مشروع الساحل الشمالي – دفعات حجز 
 947,984,458  1,132,001,826 أندية  اشتراكات  – دفعات حجز 

 35,865,061,363  29,153,860,329 

 

جنيه مليار    8,7يتضتم  الرصتيد فوائد المكو  التمويلي المستتحقة علل أقستاا محصتلة م  العملاا الغير مستتلمي  بمبلغ  -

 ( 2025ديسمبر  31جنية مصرر ار ملي  5,88مصرر  

 (ا34تم الافصاح ع  أوراق القبا الغير محصلة للعملاا مير المستلمي  والغير مدرجة بالقوائم المالية بالإيضاح رقم   -

 

 2025ديسمبر  31  2026يونيو  30 

 1,662,193,125  1,551,380,250 اتحاد ملاك شااي 
 (630,557,037)  (562,091,369) الفائدة مير المسترلكة 

 989,288,881  1,031,636,088 

    

 86,452,563  92,257,672 الجزا المتداول 
 945,183,525  897,031,209 الجزا مير المتداول 

 989,288,881  1,031,636,088 

 2025ديسمبر  31  2026 و يوني 30 

  40,655,559,221  40,491,420,178 شركة ميدار
 (28,530,146,581)  (27,297,730,929) الفائدة مير المسترلكة 

 13,193,689,249  12,125,412,640  

    

  544,907,656  607,416,465 الجزا المتداول 
  11,580,504,984  12,586,272,784 الجزا مير المتداول 

 13,193,689,249  12,125,412,640  
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 دائنون وأرصدة دائنة أخرى  -27
 2025ديسمبر  31  2026 و يوني 30 

 5,317,884,378  6,143,082,677 دائنو ادارة وتشغيل وصيانة مشروعات
 803,908,600  905,508,266 مصروفات مستحقة 

 1,072,200,347  1,185,834,034 ضما  اعمال محتجز 
 716,505,859  447,040,177 الغااات   -عملاا 

 80,568,410  92,334,772 مصلحة الضرائب 
 71,049,355  78,532,828 دائنو أقساا ماز وكررباا 

 14,251,977  21,686,948 بدل اجازات مستحقة 
 24,383,070  24,016,074 مقابل تعديلات  – تأمينات محصلة م  العملاا 

 146,604,310  216,284,499 تأمينات اجتماعية  - مقاولو  
 122,556,684  114,108,798 تامينات م  الغير
 5,052,578  12,832,475 عمتلاا ايجتارات 
 196,401,328  366,980,101 دائنو  متنوعو  

 9,608,241,649  8,571,366,896 

 

 (ا4رقم   بالإيضاحوأرصدة دائنة أخرد  الدائنو تم الافصاح ع  تعرا الشركة لمخاار العملة والسيولة المتعلقة  -
 
 استثمارات في شركات تابعة  -28
 

 

 الشكل 

  القانوني 

 نسبة

المساهمة  

%  

نسبة المسدد  

من قيمة  

  المساهمة % 

 القيمة الدفترية 

  2026 و يوني 30

 القيمة الدفترية 

 2025ديسمبر  31

          

 39,999,900  39,999,900  100  99.99  شامام  شركة سوديك لرندية  

 20,155,154  20,155,154  100  43.81  شامام  شركة بفريلي ايلز لإدارة المد 

شركة سوديك جارد  سيتي للتنمية 

 25,000,000  25,000,000  100  50  شامام  والاستثمار

 69,999,970  69,999,970  100  99.99  شامام  شركة فورتي  للاستثمار العقارر 

شركة ادارة لخدمات المد   

 9,999,970  9,999,970  100  99.99  شامام  والمنتجعات

شركة رويال جاردنز لااستثمار  

 3,000,000  3,000,000  100  20  شامام  العقارر

       168,154,994  168,154,994 

 (72,999,970)  (72,999,970)       الإنخفاص في قيمة الاستثمارات 

       95,155,024  95,155,024 

 القيم العادلة - 29

والعملاا وأوراق القبا والشركات التابعة والشقيقة    والاستثماراتتتكو  الأدوات المالية الرئيسية للشركة في أرصدة النقدية بالبنوك 

راق دفتتتتتتع والدائنو  والارصتدة الدائنة الاختتتتتترد والبنود ذات الابيعة النقدية ضتم  أرصتدة المدينو  ووالموردي  والمقاولي  وأ

 والدائنو ا يتمثل الغرا الأساسي م  اذو الأدوات المالية في توفير التمويل لأنشاة الشركةا

را وابقا لأستتتس التقييم المتبعة في تقييم أصتتتول والتزامات الشتتتركة فا  القيمة الدفترية لرذو الأدوات المالية تمثل تقديرا  معقولا  لقيمت 

 العادلةا
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 أطراف ذوي علاقة - 30

يمتلك فيرا المساامو   التيالشتركة وأعضاا مجلس الإدارة والمديري  التنفيذيي  والشركات    مستاامي  فيتتمثل الااراف ذات العلاقة  

علل اذو الشتتركات وقد تعاملت الشتتركة خلال الفترة مع   جواررتخول لرم ممارستتة نفوذ   أستترمباريقة مباشتترة أو مير مباشتترة  

م  الجمعيتة العتامتة   اعتمتاداتااقرترتا ادارة الشتتتتركتة وتم  التيعلاقتة وقتد تمتت تلتك المعتاملات وفقتا للشتتتتروا والقواعتد   ذورأاراف  

 تاريخ قائمة المركز المالي الدورية المستقلة المختصرة: في قبل و تمت خلال الفترة التيبيا  بأام المعاملات  يليللشركة، وفيما 

 
 2026 و يوني 30   

 قيمة المعاملة  طبيعة المعاملات  طبيعة العلاقة   الأطراف: 

    
 

 شركة تابعة شركة بيفرلي ايلز لإدارة المد  والمنتجعات
أعمال الزراعة والصيانة وخدمات  

 الأم  لبيفرلي ايلز
7,996,080 

 337,330 حساب جارر  شركة تابعة شركة سوديك جارد  سيتي للتنمية والاستثمار
 

 شركة ادارة لخدمات المد  والمنتجعات 
 شركة تابعة

أعمال الزراعة والصيانة وخدمات  
 الأم  لت سوديك ويست 

112,992,654 

 865,731 حساب جارر  شركة تابعة شركة فورتي  للاستثمار العقارد 
 

 شركة سوديك لرندية  
 

 شركة تابعة
 74,649,553 ايرادات ومصروفات الأندية 

 4,290,000 مصروفات ادارية 
 

 شركة الدار ايجيبت لتنمية المشروعات 
شركة تابعة  
 للشركة الأم 

 

 209,957 حساب جارر 

 15,000,000 المرتبات والبدلات  مجلس الإدارة  أعضاا مجلس الإدارة 
 

 المستحق من أطراف ذات علاقاة  1-  30
 

 وفيما يلي بيا  بأرصدة الأاراف ذات العلاقة في تاريخ القوائم المالية: 
 
 2025ديسمبر  31  2026 و يوني 30 

    
 434,145,985  434,145,985 شركة تابعة  – شركة سوديك سوريتا 

 35,191,620  35,191,620 مشروع مشترك  –سوديك للتاوير العقارر المحدودة   -شركة بالمتتتيرا 
 22,411,128  22,411,128 شركة متوف ا  للمقاولات المتاورة

 18,391,529  11,905,092 فرلل ايلز لإدارة المد  والمنتجعاتي ركة ب ش
 3,651,668  3,651,668 شركة جري  سكيب للزراعة والاستصلاح  تحت التصفية( 

 4,219,438  4,556,768 شركة سوديك جارد  سيتي للتنمية والاستثمار
 12,431,420  13,297,152 شركة فورتي  للاستثمار العقارر 

 273,354  483,311 مصر  – شركة الدار العقارية 
 38,954,940  123,810,211 شركة ادارة لخدمتات المد  والمنتجعات

 649,452,935  569,671,082 
 (495,506,515)  (495,514,182) * خسائر الائتما  المتوقعة 

 153,938,753  74,164,567 

ملموستتا علل القااعات   تأثيراوالتي اثرت    الحاليالوقت    فيلما تتعرا له الجمرورية العربية الستتورية م  أحداع    نظرا   *

قامت برا حكومة الجمرورية العربية الستورية م  مصتادرة لبعا أصتول    التيوبعا الممارستات    عامالاقتصتادية بوجه  

 شتركة ذات مستئولية محدودة ستورية( فقد قامت ادارة شتركة الستادس    العقاررستوديك للتاوير  -ومستتندات شتركة بالميرا  

جمرورية مصتر العربية لحفظ كافة    فيستوديك بمخاابة ستفارة الجمرورية العربية الستورية    م  أكتوبر للتنمية والاستتثمار

 لمحاولة استرداد حقوقراا محاماةحقوقرا م  تلك الممارسات وتكليف مكتب 
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 اتابع( أطراف ذوي علاقة  -  30
 المستحق من أطراف ذات علاقاة اتابع(  1-  30

وبناا عليه فقد رأد مجلس ادارة شتركة الستادس م  أكتوبر للتنمية والاستتثمار ستوديك أ  أصتول الشتركة المستتثمر فيرا أصتبحت  

جميعرا محل نزاع مع حكومة الدولة المذكورة مما يستتتتتوجب القيام بالاعتراف بالخستتتتارة الناشتتتتئة ع  عدم القدرة علل استتتتترداد 

تخفيا المستحق علل أاراف ذات علاقة والخاصة   2014ابريتتل  16وبناا  علل ذلك قرر مجلس ادارة الشركة بتاريخ  استثماراترا

الل تخفيا المستتتحق علل بعا الشتتركات التابعة   بالإضتتافة  باستتتثمارات تم ضتتخرا لمشتتروعات بالجمرورية العربية الستتورية

 امصررجنيه  495,514,182مبلغ  2026 يونيو 30والتي بلغت حتل  والخاصة بمديونيات متوقع عدم تحصيلرتا

 
   ذات علاقاةإلى أطراف  المستحاق  30-2
 
 2025ديسمبر  31  2026 و يوني 30 

    
 -  94,846 الامارات  -العقارية  الدار ركة ش

 103,008,959  87,712,725 ندية  سوديك لرشركة 

 87,807,571  103,008,959 

 معاملات غير نقدية 31-

، تم استتتبعاد تأثير المعاملات الاستتتثمارية التالية لأنرا 2026يونيو   30المالية المنترية في    فترةلغرا اعداد قائمة التدفقات النقدية لل

 تعتبر معاملات مير نقدية:

 
 سنيه مصري  

  
 2,819,342,126 المكو  المالي المرسمل علل الأقساا المحصلة م  العملاا 

الفوائد المافأة علل دائني ايئة المجتمعات العمرانية الجديدة ودائني شراا الأراضي، والتي تم رسملترا للعمل  
 قيد التنفيذ

1,908,609,250 

 243,435,316 فوائد مير المدفوعة  
 3,772,024 لم يتم تحصيلرا بعد فوائد 

 الارتباطات الرأسمالية  -32

 تبلغ قيمتة العقود المبرمتة مع الغير والختاصتتتتتة بتالمخزو  العقتارر تحتت التاوير والاستتتتتثمتارات العقتاريتة تحتت التاوير مبلغ 

 ( ويبلغ الجزا المنفتذ منرتا حت 2025ديستتتتمبر    31جنيته مصتتتترر فل    مليتار  34.39جنيته مصتتتترر  مبلغ    مليتار  39.7وقتدرو 

 ا(2025ديسمبر  31جنيه مصرر فل  مليار  17.7جنيه مصرر  مبلغ  مليار  19.8مبلغ 2026يونيو  30

 الالتزامات المحتملة -33

ال ائتمتتانل  كتتةشتتتترقتتامتتت  بحتتد  التجتتارد التتدولل لاصتتتتتتدار خاتتابتتات ضتتتتمتتا   البنتتك  مع  ائتمتتانل  تستتتتريتتل   بتتابرام عقتتد 

جنيه مصترد لغرا اصتدار خاابات ضتما  للشتيكات الصتادرة لاتحاد ملاك شتااي  وتخضتع خاابات الضتما    221,625,750

للتجديد والتعديل مع استتتمرار اصتتدار الشتتيكات حتل التستتوية النرائية لرقستتاا الثابتة المستتتحقة للمالك وفق ا لعقد التاوير المشتتترك 

 اجموعة واتحاد ملاك شااي المبرم بي  احدد الشركات التابعة للم

جنيه مصتتترد    26,704,450ة مبابرام عقد تستتتريل ائتمانل مع البنك التجارد الدولل لاصتتتدار خااب ضتتتما  بقي   شتتتركةقامت ال

فدا  تقريبا  بالستاحل   180لضتما  القستا المستتحق لريئة المجتمعات العمرانية الجديدة مقابل الاستتحواز علل قاعة الارا بمستاحة  

 الشماللا 

جنيه   129,400,240بابرام عقد تستتتريل ائتمانل مع البنك العربي الافريقي الدولي لاصتتتدار خااب ضتتتما  بقيمة   الشتتتركة قامت

 مصرد لضما  القسا المستحق لشركة مصر الجديدة لوسكا  والتعمير لمشروع سوديك ايست
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  (الماليغير مدرسة ضمن بنود المركز اآسلة  شيكات - 34

مير الخاصتة بالوحدات    -  المختصتر الدورر المستتقل الماليتتمثل قيمة شتيكات أجلة وعملاا اقستاا مير مدرجة ضتم  بنود المركز  

ش للتعاقدات وكذلك قيمة   الأجلقيمة الشتتتيكات    في  المستتتلمة المحتفظ برا والمستتتتلمة م  العملاا ابقاش لشتتتروا الستتتداد لكل عميل وفقا

قيمة   بباقيلم يتم استتلام شتيكات عليرا حيع تم التعاقد وتحصتيل الدفعة المقدمة ولم يتم تقديم شتيكات مستتقبلية  التيالاقستاا المستتقبلية  

 :يلي، وبيانرا كما الماليالوحدة حتل تاريخ المركز 

 

 2025ديسمبر  31  2026 و يوني 30  

     

 79,587,292,928  81,377,879,644  عملاا الشيكات مؤجلة الدفع وأقساا الوحدة 

 27,637,505  68,234,958  الغااات عملاا الشيكات مؤجلة الدفع

 7,141,596,157  7,333,634,251  عملاا الشيكات مؤجلة الدفع وأقساا الصيانة 

  88,779,748,853  86,756,526,590 

     مستحقة 

 14,251,187,810  16,369,896,203  شيكات مستحقة علل المدد القصير 

 72,505,338,780  72,409,852,650  شيكات مستحقة علل المدد الاويل 

  88,779,748,853  86,756,526,590 

 

 تقارير قطاعية - 35

يتم تنظيم أنشتاة الشتركة في قااع واحد جوارر مرتبا بنشتاا القااع العقارر ومبيعاتها واذا يتوافق مع العروا التقديمية لمجلس  

"قااعات التشتتغيل"  41الإدارةا ولذلك، فن  المعلومات علل مستتتود المنشتتأة المالوبة بموجب المعيار المحاستتبي المصتترر رقم  

 اضافيةا افصاحيهلية الدورية المستقلة المختصرة، لذلك لا تتالب أية معلومات مدرجة بالفعل في القوائم الما

 حداث هامة خلال الفترةأ - 36

كا  لرا تداعيات اقتصتتادية علل  خلال الفترة ، شتتردت بعا منااق الشتترق الأوستتا ارتفاع ا في حدة التوترات الجيوستتياستتية مما 

 .اسواق المناقة والسوق المصرد مما نتف عنه ارتفاع السعر الرسمل للعملات الاجنبية مقابل الجنيه المصرد

وقد قامت الإدارة بتقييم اخثار المحتملتة لرتذو التاورات علل عمليتات الشتتتتركة ومركزاا المتالي ونتتائجرتاا واستتتتتنتاد ا الل المعلومات 

ع  المتاحة حالي ا، بما في ذلك استتتمرار الأنشتتاة التشتتغيلية الأستتاستتية، يتعذر عملي ا تقديم تقدير موثوق لرثر المالي الكامل لرذو الأحدا 

 .د لة علل الفترات المستقبليةمير المع

كما درستت الإدارة مدد تأثير تلك الأحداع علل قدرة الشتركة علل الاستتمرار في مزاولة نشتاارا، وخلصتت الل أ  استتخدام أستاس 

ا ومناسب ا  .الاستمرارية في اعداد القوائم المالية لا يزال ملائم 
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 الاندماج  -37

ستوديك  –قامت االشتركة بدمف الشتركات التابعة المذكورة أدناو  الشتركات المندمجة( في شتركة الستادس م  أكتوبر للتنمية والاستتثمار  

، 2025مايو  19، والمعتمدة في 2025مارس   25 الشتتتركة الدامجة( وذلك بناا علي موافقة الجمعية العامة الغير عادية المنعقدة في  

، وقد تم 2025مايو   14، الصتتتادر بتاريخ  2025لستتتنة   2/365لريئة العامة للاستتتتثمار والمنااق الحرة رقم  وبموجب قرار رئيس ا

وقد تم الدمف بالقيمة الدفترية لصتافي حقوق الملكية للشتركات  .2025يوليو   14شتاب الشتركات المدمجة في الستجل التجارر بتاريخ 

 .2021ديسمبر  31 المدمجة والشركات الدامجة وفقا للقوائم المالية في

أصبه  رأس مال شركة السادس م  أكتوبر للتنمية  2025لسنة    365/2و بموجب قرار الريئة العامة للاستثمار والمنااق الحرة  رقم  

 جنيه مصتتترر  و اصتتتبه  رأس المال المصتتتدر بعد الاندمال مليار  25ستتتوديك المرخص به  بعد الإندمال  بمبلغ  –والاستتتتثمار  

جنيه مصترر  فقا خمستة مليار ومائة وستبعة وخمستو  مليو  ومائة وأربعة وستبعو  ألف وثلاثمائة  5 157 174 344مبلغ قدرو  

جنيه مصتترر للستترم، وذلك بعد   4ستترم بقيمة استتميه    1,289,293,586وأربعة وأربعو  جنيه مصتترر( وعدد أستترم رأس المال  

ا مليار وأربعمائة وثلاثة وثمانو  مليو  ومائة وأربعة وخمستتو  ألف وستتتة  جنيه مصتترر  فق 1 483 154 056ترحيل مبلغ قدرو  

 علاوة اصدار الأسرم" –وخمسو  جنيه مصرر( الل "حساب احتيااي خاص 

ار يوضه الجدول التالي صافل حقوق الملكية وفقا  لتقرير لجنة تقييم واعادة النظر والنرائي م  اللجنة المشكلة م  الريئة العامة للاستثم

وذلك بمناستتبة الاندمال والخاص بتحديد صتتافي حقوق الملكية لكل م  الشتتركة الدامجة   2024أبريل   24والمعتمد م  الريئة بتاريخ  

 :2021ديسمبر  31ندمجة في تاريخ الاندمال والشركات الم

 الشركة 
 صافى حقوق الملكية 

 سنية مصرى 

 1,349,403,900 سوديك    الدامجة (   -شركة السادس م  أكتوبر للتنمية والاستثمار 

 118,065,800 ( 1شركة سوديك للتنمية والاستثمار العقارر   مندمجة 

 152,128,900 ( 2شركة سوديك بوليجو  للاستثمار العقارر   مندمجة 

 1,405,409,200 (    3شركة سوريل للاستثمار العقارر   مندمجة 

 2,991,783,500 (   4سوريل   مندمجة   -شركة السادس م  أكتوبر للتنمية والمشروعات العقارية  

 463,858,100 (   5شركة اابروك للتعمير   مندمجة 

 120,240,800 (   6شركة لاميزو  للاستثمار العقارر   مندمجة 

 39,438,200 (    7شركة اليسر للمشروعات والتنمية العقارية   مندمجة 

 6,640,328,400 سمالى الإ

 5,157,174,344 رأس المال المصدر  بعد الاندمال( 

 1,483,154,056 علاوة اصدار أسرم  

 6,640,328,400 الإسمالى 

 

 ، وبناا  علل ذلك لم تتأثر القوائم الدورية المختصتتترة 2025يوليو   14تم شتتتاب الشتتتركات المندمجة م  الستتتجل التجارر بتاريخ  

 أشتترر المنترية للستتتة  المستتتقلة للربه أو الخستتارة، والدخل الشتتامل، والتغيرات في حقوق الملكية، والتدفقات النقدية للفترة المقارنة  

 .بنتائف الاندمال 2025يونيو  30في 




