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ᡧᣚ كات الأعضاء ᡫᣄإحدى ال

ختصرةتقریر فحص محدود للقوائم المالیة الدوریة المجمعة الم
شركة السادس من أكتوبر للتنمیة والاستثمار سودیك (شركة مساھمة مصریة) أعضاء مجلس إدارةإلى السادة/  

المقدمـة
السادس من أكتوبر للتنمیة والاستثمار    لشركةالمرفقة    المختصرة المجمعة  قمنا بأعمال الفحص المحدود لقائمة المركز المالي الدوریة 

في    ("الشركة") وشركاتھا التابعة ("المجموعة")  –شركة مساھمة مصریة    - سودیك وكذا القوائم الدوریة  ٢٠٢٦یونیو    ٣٠كما 
وكذا قوائم  ،٢٠٢٦  یونیو  ٣٠للأرباح أو الخسائر والدخل الشامل لفترتي الثلاثة أشھر والستة أشھر المنتھیتین في    المختصرةالمجمعة  

ھامة  التغیر في حقوق الملكیة والتدفقات النقدیة المتعلقة بھا لفترة الستة أشھر المنتھیة في ذلك التاریخ, وملخصاً للسیاسات المحاسبیة ال
ھذه والعرض    المختصرة المجمعة  وغیرھا من الإیضاحات المتممة الأخرى. ان الإدارة ھي المسئولة عن إعداد القوائم المالیة الدوریة 

وتنحصر مسئولیتنا في إبداء استنتاج على القوائم  "القوائم المالیة الدوریة"،  ٣٠العادل والواضح لھا طبقاً لمعیار المحاسبة المصري رقم  
.في ضوء فحصنا المحدود لھا   المختصرة المجمعة المالیة الدوریة

نطاق الفحص المحدود

) "الفحص المحدود للقوائم المالیة الدوریة لمنشـــأة ٢٤١٠قمنا بفحصـــنا المحدود طبقاً للمعیار المصـــري لمھام الفحص المحدود رقم (
والمؤدي بمعرفة مراقب حســاباتھا". یشــمل الفحص المحدود للقوائم المالیة الدوریة عمل اســتفســارات بصــورة أســاســیة من أشــخاص  

ــئولین عن الأمور المالیة و ــبیة، وتطبیق إجراءات تحلیلیة، وغیرھا من إجراءات الفحص المحدود. ویقل الفحص المحدود  مســ المحاســ
جوھریاً في نطاقھ عن عملیة مراجعة تتم طبقاً لمعاییر المراجعة المصــریة. وبالتالي لا یمكننا الحصــول على تأكد بأننا ســنصــبح على 

عملیة مراجعة. وعلیھ فنحن لا نبدي رأي مراجعة على ھذه القوائم المالیة. درایة بجمیع الأمور الھامة التي قد یتم اكتشافھا في

ة في   ة المنتھیـ ة عن الســــنـ ة المجمعـ الیـ ة القوائم المـ ة   ٢٠٢٥دیســــمبر    ٣١تم مراجعـ ة المجمعـ دوریـ ة الـ الیـ ذلـك تم فحص القوائم المـ وكـ
ــرة عن الفترة المنتھیة في   ــتنتاج غیر متحفظ عن تلك  ٢٠٢٥یونیو  ٣٠المختص ــابات آخر وقد أصــدر رأي و اس ــطة مراقب حس بواس

على التوالي.;  ٢٠٢٥یولیو  ٢٢و  ٢٠٢٦فبرایر  ٥القوائم المالیة في 

الاستنتاج

وفي ضـــوء فحصـــنا المحدود، لم ینم إلى علمنا ما یجعلنا نعتقد أن القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصـــرة المرفقة لا تعبر بعدالة   و
ــي ف ــمــا  ك ــوعــة  ــم ــج ــم ــل ل ــع  ــم ــج ــم ال الــدوري  ــي  ــمــال ال ــز  ــرك ــم ال ــن  ع ــھــامــة  ال ــھــا  ــب ــوان ج ــع  ــی ــم ج ــي  ف ــوح  ووضــــ

وتـدفقـاتھـا النقـدیـة الـدوریـة المجمعـة  فترتي الثلاثـة أشــــھر والســــتـة أشــــھر عن  المجمع وعن أداؤھـا المـالي الـدوري ٢٠٢٦یونیو    ٣٠
"القوائم المالیة الدوریة". ٣٠أشھر المنتھیة في ذلك التاریخ طبقاً لمعیار المحاسبة المصري رقم  ةالمختصرة لفترة الست 

مراقب الحسابات 

عمرو وحید بیومي 
زمیل جمعیة المحاسبین والمراجعین المصریة

زمیل جمعیة الضرائب المصریة
) ١٧٥٥٥سجل المحاسبین والمراجعین رقم (

) ٣٥٨سجل الھیئة العامة للرقابة المالیة رقم (

٢٠٢٦ یولیو ٢٧القاھرة في 
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 يونيو  30الثلاثة أشهر المنتهية فى  يونيو  30الستة أشهر المنتهية فى   

 2025 2026 2025 2026 إيضاح  جمیع المبالغ بالجنیه المصري( 

      إيرادات النشاط 

 1,254,990,698  2,719,947,728  3,323,345,239  3,868,090,245  (6  مبیعات العقارات 

 408,774,994  679,369,026  820,380,401  1,311,647,894  (6  فوائد أقساط خلال الفترة 

 1,663,765,692  3,399,316,754  4,143,725,640  5,179,738,139  (6  إجمالي الايرادات المتعلقة بمبيعات العقارات

 227,088,275  247,659,955  391,626,454  468,863,910   إیرادات نشاط خدمات إدارة المدن والمنتجعات

 56,129,334  94,045,013  105,245,488  160,396,710   إیرادات نشاط استثمار عقاري 

 73,352,717  106,788,862  138,466,730  168,984,608   إیرادات النوادي والجولف والمطاعم

 2,020,336,018  3,847,810,584  4,779,064,312  5,977,983,367   إجمالي إيرادات النشاط

      تكلفة النشاط

 (743,111,264) (2,460,531,756) (1,437,172,952) (3,554,128,651)  )7( تكلفة مبیعات العقارات 

 (182,575,865) (216,723,635)  (327,653,752) (411,936,689)   تكالیف نشاط خدمات إدارة المدن والمنتجعات

 (31,849,084) (62,439,407)  (62,354,634) (121,849,211)   تكالیف نشاط استثمار عقاري 

 (90,871,413) (128,910,999)  (181,053,724) (264,890,288)   تكالیف النوادي والجولف

 (1,048,407,626) (2,868,605,797)  (2,008,235,062) (4,352,804,839)   إجمالي تكاليف النشاط 

      

 971,928,392  979,204,787  2,770,829,250  1,625,178,528   مجمل الربح 

 73,590,396 471,049,858 97,332,499 546,584,994 )8( إیرادات تشغیل أخري 

 (206,690,734) (424,593,054)  (369,778,533) (594,727,360)  )9( مصروفات بیعیه وتسویقیة 

 (345,658,515) (302,458,184)  (649,199,970) (582,989,774)  )10( مصروفات إداریة وعمومیة

 (30,048,290) ( 20,653,486) (60,075,835) ( 51,306,972)  مصروفات تشغیل أخري 

  36,612,200  13,395,104  32,581,703 (982,321)  )11( خسائر ايئتمان المتوقعة

 499,733,449  715,945,025  1,821,689,114  941,757,095   أرباح التشغيل 

      

 98,960,284 (31,891,265)  171,576,397  143,836,916  )12( إیرادات تمویلیة

 (138,740,616) (1,907,531)  (288,146,365) (2,678,138)  )13( تكالیف تمویلیة

 (39,780,332) (33,798,796)  (116,569,968)  141,158,778   صافي )التكاليف( الإيرادات التمويلية 

      

 459,953,117  682,146,229  1,705,119,146  1,082,915,873   الأرباح قبل الضرائب 

 (110,208,472) (144,188,338)  (402,057,540) (245,696,702)  )14( ضریبة الدخل

 349,744,645 537,957,891 1,303,061,606  837,219,171   ربح الفترة

      الربح العائد إلى: 

 347,201,723  536,591,569  1,297,870,467  834,246,860   مالكي الشركة الأم

 2,542,922  1,366,322  5,191,139  2,972,311   الحقوق غیر المسیطرة  

 349,744,645  537,957,891  1,303,061,606  837,219,171   ربح الفترة

 0.27  0.42  1.01  0.65  )15( نصيب السهم الأساسي / المخفض 

 
 

 
 

 وتقرأ معها تمثل جزء متمم للقوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة 36إلى ایضاح  1الإیضاحات المرفقة من ایضاح 
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 2026 يونيو  30في   عن فترة الستة أشهر المنتهية  -  قائمة الدخل الشامل الدورية المجمعة المختصرة 

- 4   - 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 وتقرأ معها  تمثل جزء متمم للقوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة 36إلى ایضاح  1الإیضاحات المرفقة من ایضاح 

 يونيو  30الثلاثة أشهر المنتهية فى   يونيو  30الستة أشهر المنتهية فى  

 2025  2026  2025  2026  جمیع المبالغ بالجنیه المصري( 

        

 349,744,645  537,957,891  1,303,061,606  837,219,171 ربح الفترة

 -     -   -  -  الدخل الشامل ايخر

 349,744,645  537,957,891  1,303,061,606   837,219,171  إجمالي الدخل الشامل عن الفترة

        

        إجمالي الدخل الشامل الخاص بكل من: 

 347,201,723  536,591,569  1,297,870,467   834,246,860  مالكي الشركة الأم

 2,542,922  1,366,322  5,191,139   2,972,311  الحقوق غیر المسیطرة 

 349,744,645  537,957,891  1,303,061,606   837,219,171  إجمالي الدخل الشامل عن الفترة



 " شركة مساهمة مصرية "  سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار شركة 
 

 2026  يونيو 30فى  أشهر المنتهية  الستة فترة  عن  -  قائمة التغيرات فى حقوق الملكية الدورية المجمعة المختصرة 
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 وتقرأ معها  تمثل جزء متمم للقوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة 36إلى ایضاح  1الإیضاحات المرفقة من ایضاح 

 

  جمیع المبالغ بالجنیه المصري( 

 رأس المال 
 المصدر والمدفوع 

 
 احتياطي

 قانوني 
 

 احتياطي خاص
 علاوة إصدار أسهم

 
 الأرباح 

 المرحلة 
 

حقوق ملكية  
 اخري 

 
 أرباح بيع 

 أسهم خزينة  
 

إجمالي حقوق مالكي  
 الشركة الأم

 
 الحقوق

 غير المسيطرة  
 

 إجمالي  
 حقوق الملكية

                  

 11,419,505,748  62,846,377  11,356,659,371  1,725,456  -  7,992,415,961  1,690,069,708  247,658,774  1,424,789,472 2025  يناير 1الرصيد في 

         -         الدخل الشامل الاخر

 1,303,061,606  5,191,139  1,297,870,467  -  -  1,297,870,467  -  -  - ربح الفترة 

 -  -  -  -  -  -  -  -  - بنود الدخل الشامل ايخر

 1,303,061,606  5,191,139  1,297,870,467  -  -  1,297,870,467  -  -  - إجمالي الدخل الشامل 

         -         

         -         معاملات مع مالكي الشركة الام

 -  -  -  -  -   (4,353,140)  -  4,353,140  - المحول للاحتیاطي القانوني

شراء / بیع حقوق غیر ذوي السیطرة بدون 
 تغیر في السیطرة 

-  -  -  -   -  -  -  (294,282)  (294,282) 

 (294,282)  (294,282)  -  -  -  (4,353,140)  -  4,353,140  - إجمالي المعاملات مع مالكي الشركة الام

 12,722,273,072  67,743,234  12,654,529,838  1,725,456  -  9,285,933,288  1,690,069,708  252,011,914  1,424,789,472 2025 يونيو 30الرصيد فى 

                  

 15,900,822,564  64,643,935  15,836,178,629  -  689,087,153  8,060,862,008  1,690,069,708  238,985,416  5,157,174,344 2026  يناير 1الرصيد في 

                  الدخل الشامل الاخر

 837,219,171  2,972,311  834,246,860  -  -  834,246,860  -  -  - ربح الفترة 

 -  -  -  -  -  -  -  -  - بنود الدخل الشامل ايخر

 837,219,171  2,972,311  834,246,860  -  -  834,246,860  -  -  - إجمالي الدخل الشامل 

                  

                  معاملات مع مالكي الشركة الام

 -  -  -  -  -  (173,441,700)  -  173,441,700  - المحول للاحتیاطي القانوني

 -  -  -  -  -  (173,441,700)  -  173,441,700  - إجمالي المعاملات مع مالكي الشركة الام

 2026 يونيو  30الرصيد في 
5,157,174,344  412,427,116  1,690,069,708  8,721,667,168  689,087,153  -  16,670,425,489  67,616,246  16,738,041,735 



 " شركة مساهمة مصرية "  سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار شركة 
 

 2026  يونيو 30فى  أشهر المنتهية  الستةفترة عن  -  النقدية الدورية المجمعة المختصرة  التدفقات قائمة
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   يونيو 30أشهر المنتهية فى  الستةفترة  إيضاح  جمیع المبالغ بالجنیه المصري( 

  2026  2025 

     التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل
 1,705,119,146  1,082,915,873  الربح للفترة قبل الضریبة

     تعديلات لـ: 

 112,962,036  161,325,781  إهلاك الأصول الثابتة واستثمارات عقاریة واستهلاك أصول حر انتفاع 

 69  -  ربح من بیع الأصول الثابتة 

 2,883,361  2,627,034  فوائد عقود التأجیر

 (4,443,615)  (3,388,557)  صافي عائد استثمارات مالیة بالتكلفة المستهلكة 

 1,567,579  -  خسائر ائتمان متوقعة علي استثمارات مالیة بالتكلفة المستهلكة 

 (20,879,641)  7,758,053  خسائر ائتمانیة متوقعة على العملاء وأوراق القبض  /رد 

 (911,295)  (578,468) (8) رد خسائر انخفاض في قیمة الأصول الثابتة

 123,165,093  1,017,364,145  مخصصات مكونة

 -  (195,000,000)  مخصصات انتفي الغرض منها  

 (167,132,782)  (109,564,898)  (12) فوائد دائنة 

 269,616,113   51,104  (13) فوائد مدینة 

 (433,811)  -  أرباح من بیع أو أقتناء حقوق غیر المسیطرة بدون فقد السیطرة

 (4,182,713)  -  أرباح استبعاد أصول حر انتفاع 

 (961,323)  -  ربح من بیع أصول مبوبة لغرض البیع

  1,963,510,067  2,016,368,217 

     

 (5,502,870)  (39,778,093)   المخزون

  744,829,406   48,230,102   وحدات عقاریة جاهزة 

 (5,025,770,655)  (3,043,834,324)  الأعمال تحت التنفیذ

 (341,788,109)   132,761,442   العملاء وأوراق القبض 

 (3,090,989,555)  (2,359,975,166)  مدینون وأرصدة مدینة أخرى

 (554,596,024)  (544,719,250)   المخصصات المستخدمة 

  4,128,872,661   3,941,329,384   من العملاء  - دفعات مقدمة 

  306,033,326   470,855,381   المقاولون والموردون وأوراق الدفع 

  569,128,727   68,245,211   الدائنون والأرصدة الدائنة الأخرى التزامات ايراضى و 

 (829,126,410)  (1,287,385,123)  ضرائب دخل مدفوعة

 (500,000)     -   النقدیة المجمدة والودائع البنكیة لأجل المستحقة بعد أكثر من ثلاثة أشهر 

 (2,083,041,286)  (650,760,369)   الناتجة من أنشطة التشغيل /)المستخدمة في( صافي التدفقات النقدية 

     التدفقات النقدية من أنشطة الاستثمار 

 (166,360,148)  (411,307,699)   مدفوعات لشراء أصول ثابتة ومشروعات تحت التنفیذ

 178,078     -   المحصل من بیع أصول مبوبة لغرض البیع

 (13,263,531)  (11,277,469)   مدفوعات ايستثمارات العقاریة تحت التطویر

  160,643,441   61,925,456   من الفوائد ايئتمانیة المحصل

 (629,857,911)  (2,644,417,743)  مدفوعات ايستثمارات بالتكلفة المستهلكة 

 455,066,311   3,178,025,968   المحصل من ايستثمارات بالتكلفة المستهلكة 

 173,846  -  المحصل من بیع الأصول الثابتة

 (193,419,914)  172,948,513  أنشطة الاستثمار  )المستخدمة في( /الناتجة من صافي التدفقات النقدية 

     التدفقات النقدية من أنشطة التمويل

 1,601,326,757   1,762,516,766   المحصل من القروض والتسهیلات البنكیة

 (468,921,282)  (505,015,521)   مدفوعات للقروض والتسهیلات البنكیة

 (74,001,953)  (1,010,846,065)  التكالیف التمویلیة المدفوعة

 (20,284,278)  (9,273,404)   مدفوعات التزامات عقود الإیجار التشغیلي

 1,038,119,244  237,381,776  أنشطة التمويل  )المستخدمة في( / صافي التدفقات النقدية الناتجة من

 (1,238,341,956)  (240,430,080)  صافي التغير في النقدية وما في حكمها

 3,355,323,742  2,707,720,471 (20) النقدیة وما في حكمها في أول الفترة 

 (9,265,775)  2,003,344 (11) أثر الحركة في الخسائر ايئتمانیة المتوقعة للنقدیة وما في حكمها 

  2,107,716,011  2,469,293,735 (20) الفترة النقدية وما في حكمها في أخر 

  وتقرأ معها تمثل جزء متمم للقوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة 36إلى ایضاح   1الإیضاحات المرفقة من ایضاح 
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 نبذة عامة عن الشركة وانشطتها -1

 159وفقاً لأحكام القانون رقم  "  شنركة مسناهمة مصنریة  "سنودیك  تأسنسنت شنركة السنادس من أكتوبر للتنمیة وايسنتثمار 1-1

ويئحتنه التنفینذینة بموجنب قرار وزیر    1992لسننننننة    95ويئحتنه التنفینذینة مع مراعناة أحكنام القنانون رقم   1981لسننننننة  

 625. تم قید الشنركة بالسنجل التجارى بالجیزة برقم 1996مایو  12فى    1996لسننة   322ايقتصناد والتعاون الدولي رقم  

 .1996مایو  25بتاریخ  

 -یتمثل غرض المجموعة فى الأتى: 1-2

 العمل فى مجال شراء الأراضى بغرض مدها بالمرافر وتجهیزها للبناء وتقسیم تلك الأراضى وبیعها أو تأجیرها. -

 العمل فى مجال المقاويت والإنشاءات المتكاملة والأعمال المكملة لها. -

 تخطیط وتقسیم الأراضي وإعدادها للبناء وفقاً لأسالیب البناء الحدیثة.  -

 بناء العقارات بأنواعها المختلفة وبیعها وتأجیرها. -

 تعمیر واستصلاح الأراضى فى المجتمعات الجدیدة. -

 العمل فى مجال التنمیة السننیاحیة وفى كافة مجايت المنشننلت السننیاحیة من بناء فنادق وموتیلات وقرى سننیاحیة وإدارتها أو -

 تأجیرها أو بیعها واستغلالها طبقاً للقوانین واللوائح الساریة.

 إنشاء وإدارة وبیع وتأجیر المشروعات السكنیة والخدمیة والتجاریة والصناعیة والسیاحیة. -

 العمل في مجال تنسیر وزراعة الحدائر والطرق والمیادین وكذلك تقدیم خدمات الأمن والحراسة والصیانة والن افة.  -

  .العمل في مجال تملك وإدارة المنشلت الریاضیة والترفیهیة والطبیة والتعلیمیة وكذلك تملك وإدارة المطاعم وتشغیلها -

ویجوز للشنركة أن تكون لها مصنلحة أو تشنترك بأي وجه من الوجوه مع الشنركات وغیرها التى تزاول أعمايً شنبیهة بأعمالها  -

 أو التى قد تعاونها علي تحقیر غرضها في مصر أو في الخارج

 في الهیئات السالفة أو تشتریها أو تلحقها بها وذلك طبقاً لأحكام القانون ويئحته التنفیذیة. كما یجوز لها أن تندمج -

 عام تبدأ من تاریخ التسجیل في السجل التجاري. 50مدة الشركة  1-3

 .العربیةالشركة مقیدة بالجدول الرسمي ببورصة الأوراق المالیة بجمهوریة مصر  1-4

الشننركة الأم هي شننركة الدار فینتشننرز انترناشننیونال هولدینجزأرس سنني لیمتد، والشننركة الأم الرئیسننیة هي شننركة الدار   1-5

 .العقاریة ش.م.ع، وهي مدرجة في سوق أبو  بي للأوراق المالیة

  2026 یولیو 27 تم إعتمناد القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة من قبل مجلس إدارة الشركة بتاریخ 1-6

القوائم المالیة لشننركة    2026یونیو   30تتضننمن القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصننرة عن الفترة المالیة المنتهیة فى    1-7

"بالمجموعة"( كما  السننادس من اكتوبر للتنمیة والإسننتثمار "سننودیك"  الشننركة الأم( وشننركاتها التابعة  والتى یشننار إلیهم

 تتضمن نصیب المجموعة فى أرباح وخسائر الشركات الشقیقة والمشروعات المشتركة.

طلال   والسید ايستاذ/ 38یقع مقنننر الشركة الأم فى مدینة الشینننخ زاید طریر القاهرة / الإسكنننندریة الصحنننراوى الكیلو  1-8

 الذیبي هو رئیس مجلس إدارة الشركة الأم والسید الأستاذ/ أیمن عامر هو المدیر العام للشركة الأم.

الشنننركات التابعة التي تسنننیطر علیها بدءًا من تاریخ السنننیطرة حتى تاریخ فقد    المالیة الدوریة المجمعة المختصنننرةتتضنننمن القوائم  

 .السیطرة
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 نبذة عامة عن الشركة وانشطتها )تابع( -1

 -وتتمثل الشركات التابعة فى الأتى:

 

    

مباشرة او   )بطريقةنسبة المساهمة فى 

 غير مباشرة ( 

 الطبيعة والنشاط   أسم الشركة التابعة 

بلد  

  التأسيس 

 2026 يونيو 30

 %  

 2025سمبر يد 31

 % 

       

 ٪44,18  ٪44,18  مصنر إدارة المنشلت    شركة بفرلى هیلز يدارة المدن والمنتجعات ش.م.م -1

 ٪ 100  ٪ 100  مصنر إدارة المنشلت  شركة إدارة لخدمنات المدن والمنتجعات ش.م.م  -2

 ٪ 50  ٪ 50  مصنر Strip I)إدارة مويت  ٍ شركة سودیك جاردن سیتى للتنمیة وايستثمار ش.م.م   -3

 ٪ 100  ٪ 100  مصنر إداره النوادي    ش.م.مللأندیة شركة سودیك  -4

 شركة فورتین للاستثمنار العقنارى ش.م.م -5
 تطویر عقاري 

  مصنر Palmyra) مشروع 
100 ٪  100 ٪ 

 شركة سودینك سورینننا شركة ذات مسئولیة محدودة  *(  -6
 تطویر عقاري 

  سورینا  Palmyra) مشروع 
100 ٪  100 ٪ 

 

بهدف إقتناء حصننننة قدرهننننا    –شركة ذات مسئولیة محدودة    –تم تأسیس شركة سودیك سوریننننا  2010یونیو  15بتاریننننخ   )*(

مسجلة وتعمنننل    -  شركة ذات مسئولیة محدودة –سودیك للتطویر العقارى المحدودة    –فى رأس منننال شركة بالمینننرا   .50%

 فى الجمهوریة العربیة السوریة.

 السياسات المحاسبية -2

 المختصرة أسس إعداد القوائم المالية الدورية المجمعة 2-1

 الاتفاق مع معايير المحاسبة المصرية

ً   2026  یونیو  30تم إعنداد القوائم المنالینة الندورینة المجمعنة المختصننننرة للفترة المنالینة المنتهینة في  لمتطلبنات معینار المحناسننننبنة   وفقنا

  ."( "القوائم المالیة الدوریة30المصري رقم  

ویجب    ،  البیانات وايفصناحات المالیة المطلوبة في القوائم المالیة السننویةالقوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصنرة جمیع تتضنمن ي  

 .2025دیسمبر  31ة كما في مجموعقراءتها بايقتران مع القوائم المالیة المجمعة السنویة لل

ان السننیاسننات المحاسننبیة المسننتخدمة في اعداد هذه القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصننرة متوافقة مع تلك المسننتخدمة في اعداد 

أشنهر المنتهیة   السنتةبالإضنافة إلى ذلك، فنن نتائج فترة   القوائم المالیة المجمعة السننویة للسننة المالیة المنتهیة والفترات المالیة المقارنة

 .2026دیسمبر  31لیست بالضرورة مؤشرا للنتائج التي یمكن توقعها للسنة المالیة المنتهیة في  2026 یونیو 30 في

 التقديرات والفروض المحاسبية الهامة -3

عند إعداد هذه القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصننننرة، كانت الأحكام الهامة التي اسننننتخدمتها الإدارة في تطبیر السننننیاسننننات 

 المحاسنبیة للمجموعة والمصنادر الرئیسنیة للتقدیرات غیر المؤكدة هي نفسنها التي تم تطبیقها على القوائم المالیة المجمعة للسننة المالیة

 .2025دیسمبر  31المنتهیة في 
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 إدارة المخاطر المالية -4

مخاطر السننننوق  بما في ذلك مخاطر العملة ومخاطر سننننعر الفائدة(   :تتعرض أنشننننطة المجموعة إلى مجموعة من المخاطر المالیة

تشنننتمل القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصنننرة على جمیع المعلومات والإفصننناحات   وي  الإئتمان.ومخاطر  ةالسیولومخاطر 

كما   المتعلقة بندارة المخاطر والمطلوبة في القوائم المالیة السننویة  ویتعین قراءتها جنبا إلى جنب مع القوائم المالیة السننویة للمجموعة

 ولم تطرأ أي تغیرات في سیاسات إدارة المخاطر منذ نهایة السنة الماضیة. 2025دیسمبر  31في 

 مخاطرالسيولة 4-1

بالمقارنة مع نهایة العام، لم یكن هناك تغییرات جوهریة في التدفقات النقدیة التعاقدیة الصننادرة غیر المخصننومة بالنسننبة للالتزامات  

 المالیة.

 خطر الائتمان  4-2

تمثل القیمة الدفتریة للأصننول المالیة الحد الأقصننى للتعرض لخطر الأئتمان ویبلغ الحد الأقصننى للتعرض لخطر الإئتمان في تاریخ  

 المركز المالي كما یلي:

 2025دیسمبر  31  2026 يونيو  30 

    
 8,093,346,971   7,640,382,813  ( 2-17غیر متداولة  إیضاح  – عملاء واوراق قبض 
 5,464,772,852   5,784,975,568  ( 1-17متداولة  إیضاح  -عملاء وأوراق قبض  

 7,368,201,204   8,728,628,295  ( 18اخرى  إیضاح  وارصدة مدینة مدینون
 1,687,350,051   1,296,038,031  ستثمارات مالیة بالتكلفة المستهلكة  ا

 213,074,553   213,882,412  (19 إیضاح    قروض لمشاریع مشتركة
 2,723,384,931   2,484,958,195  ( 20النقدیة وما في حكمها  إیضاح 

  26,148,865,314   25,550,130,562 

 خطر السوق 4-3

 خطر العملة 4-3-1

 البیان التالي یوضح تعرض المجموعة بالعملات الأساسیة:

 2026 يونيو 30

 أسترلينى  جنيه  يورو   دولار أمريكى  بيــــــان
      

 36,873  205,064  24,355,705 نقدیة بالبنوك 

 36,873  205,064  24,355,705 العملات الأجنبية  فائض 

 2025دیسمبر  31

 أسترلینى جنیه  یورو   دوير أمریكى  بیننننننان 
      

 36,881  126,832  21,000,060 نقدیة بالبنوك 

 36,881  126,832  21,000,060 العملات الأجنبیة  فائض

 وفیما یلى متوسط أسعار الصرف المستخدمة خلال الفترة:

 سعر الأقفال فى تاريخ القوائم المالية  متوسط سعر الصرف  

 2025دیسمبر  31  2026يونيو  30  2025دیسمبر  31  2026يونيو  30 بيــــــان

        
 47.61  49.38  49.26  49.24 دوير أمریكى 

 55.97  56.07  54.93  57.61 یورو 
 64.19  65.09  64.36  66.53 جنیه أسترلینى
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 إدارة المخاطر المالية )تابع( -4

 خطر السوق )تابع( 4-3

 تحليل الحساسية 4-3-2

كان سننیؤثر على  2026 یونیو 30في أسننعار صننرف العملات الأخري مقابل الجنیة المصننرى فى   %10إن ارتفاع  انخفاض( قدره  

قیاس الأدوات المالیة بالعملة الأجنبیة وسنیؤثر على حقوق الملكیة والأرباح أو الخسنائر بالمبالغ الموضنحة أدناه. یفترض هذا التحلیل  

 ثبات كافة المتغیرات الأخرى خاصة أسعار الفائدة، وتتجاهل أي تأثیر للمبیعات والمشتریات المتوقعة.

 
 جنية مصري( ) الأرباح أو الخسائر  

 انخفاض   ارتفاع  بيان 

    
 (120,268,472)    120,268,472  دوير أمریكى 

 (1,149,796)    1,149,796  یورو 
 (239,995)    239,995  جنیه أسترلینى

  121,658,263    (121,658,263) 

كان سنیؤثر على  2025دیسنمبر  31في أسنعار صنرف العملات الأخري مقابل الجنیة المصنرى فى   %10إن ارتفاع  انخفاض( قدره  

قیاس الأدوات المالیة بالعملة الأجنبیة وسنیؤثر على حقوق الملكیة والأرباح أو الخسنائر بالمبالغ الموضنحة أدناه. یفترض هذا التحلیل  

 ثبات كافة المتغیرات الأخرى خاصة أسعار الفائدة، وتتجاهل أي تأثیر للمبیعات والمشتریات المتوقعة.

 
 الأرباح أو الخسائر  جنیة مصري(  

 انخفاض  ارتفاع بيان 

    
 (99,981,287)    99,981,287  دوير أمریكى 

 (709,881)    709,881  یورو 
 (236,737)    236,737  جنیه أسترلینى

  100,927,905    (100,927,905) 

 
 خطر سعر الفائدة  4- 4
 

 تتمثل الأدوات المالیة للمجموعة المحملة بفائدة في تاریخ القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة كما یلي: 
 
 القيمة الدفترية  

 2025دیسمبر  31  2026يونيو  30 

    أدوات مالية بسعر فائدة ثابت 
 16,335,902,845   15,871,837,777  أصول مالیة 

 (19,420,500,004)  (21,079,728,766)  إلتزامات مالیة 

  (5,207,890,989)  (3,084,597,159) 

    أدوات مالية بسعر فائدة متغيرة 

 (10,135,224,682)  (11,305,199,395)  إلتزامات مالیة 

  (11,305,199,395)  (10,135,224,682) 

بالمحاسنبة عن أي أصنول والتزامات مالیة بسنعر فائدة ثابت بالقیمة العادلة من خلال قائمة الأرباح أو الخسنائر. وي    مجموعةي تقوم ال

مشنتقات مالیة  عقود مبادلة أسنعار الفائدة( كأدوات تغطیة باسنتخدام النموذج المحاسنبي الخاص بتغطیة مخاطر    مجموعةتخصنص ال

 القیمة العادلة. 
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 عملة التعامل وعملة العرض -5

تم عرض القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصنرة بالجنیة المصنري والذي یمثل عملة التعامل للشنركة الأم وكل شنركة من شنركات  

 .("شركة ذات مسئولیة محدودة"شركة سودینك سورینا المجموعة  باستثناء 

 مبيعات العقارات -6

تقع انشننطة المجموعة في قطاع رئیسنني واحد من النشنناط یتمثل في مبیعات الوحدات العقاریة ویمكن تحلیل ایرادات المجموعة كما 

 یلي:

 
 يونيو   30أشهر المنتهية فى  الستةفترة  

 2026  2025 

    
 2,250,425,348   1,495,796,657  مشروعات بغرب القاهرة مبیعات 
 1,276,539,196   517,917,065  مشروعات بشرق القاهرة مبیعات 

 -   2,016,605,068  مبیعات مشروعات بالساحل الشمالي

  4,030,318,790   3,526,964,544 
 (203,619,305)  (161,896,648)  خصم تعجیل السداد 

  3,868,422,142   3,323,345,239 

 -  (331,897)  مردودات مبیعات
  3,868,090,245   3,323,345,239 

 820,380,401   1,311,647,894  فوائد أقساط خلال الفترة

  5,179,738,139   4,143,725,640 

 
  ( جنیه مصريملیون    217.7  :  2025  یونیو  30   مصريجنیة    ملیون 593.4 غمبلالفترة  تتضمن إجمالى مبیعات الوحدات عن  

 . 48تمثل قیمة المكون التمویلى للفوائد على أقساط العملاء المحصلة للوحدات المسلمة تطبیقاً لمعیار المحاسبة المصرى رقم 
 

 

 تكلفة مبيعات العقارات  - 7
 
 يونيو   30فترة الستة أشهر المنتهية فى  

 2026  2025 

    
  789,671,758    1,325,685,628  مشروعات بغرب القاهرة  تكلفة مبیعات 

  647,501,194    541,076,563  تكلفة مبیعات مشروعات بشرق القاهرة
    -    1,687,366,460  تكلفة مبیعات مشروعات بالساحل الشمالي

  3,554,128,651    1,437,172,952  
 

تمثل    جنیه مصري(ملیون    217.7:   2025یونیو    30   مصرى  هجنی ملیون     582.5مبلغ    الفترةالوحدات عن    تكلفةتتضمن إجمالى  
 . 48قیمة المكون التمویلى للفوائد على أقساط العملاء المحصلة للوحدات المسلمة تطبیقاً لمعیار المحاسبة المصرى رقم 

 

 تشغيل أخرى   إيرادات - 8
 

 يونيو   30فترة الستة أشهر المنتهية فى  

 2026  2025 

    
  40,238,841    278,124,914  غرامات تأخیرو  إلغاءات

  911,295    578,468  رد خسائر الإنخفاض فى قیمة الأصول الثابتة
  3,853,296    784,263  رسوم إشتراكات 

 32,000,000   195,000,000  مخصصات أنتفى الغرض منها
 -   29,517,497  استثمارات عقاریة  – فوائد أقساط 

 1,424,784     -  ارباح بیع وتصفیة شركات تابعة 
 18,904,283  42,579,852 ایرادات اخري 

 546,584,994  97,332,499 



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 

 

 2026  يونيو 30فى    أشهر المنتهية الستة فترة عن   - المالية الدورية المجمعة المختصرةالإيضاحات المتممة للقوائم  
 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 مصروفات بيعية وتسويقية  - 9
 
 يونيو   30فترة الستة أشهر المنتهية فى  

 2026  2025 

    
  39,873,425    36,792,894  أجور ومرتبات 
  134,469,276    267,233,843  عمويت بیع

  161,996,762    256,069,185  الإعلانات والمؤتمرات و معارض 
  4,809,379    11,512,359  مصروفات الإیجار للعقود قصیرة ايجل / منخفضة القیمة 

  7,594,631    3,329,633  واستهلاك أصول حر أنتفاع اهلاك اصول ثابتة
  1,856,342    1,100,795  اتصايت وكهرباء وتلیفون ومیاه

  5,020,879    8,601,741  رسوم ودمغات وتراخیص 
  2,579,760    3,394,015  صیانة وأمن ون افة وزراعة 

  440,496      -  اكرامیات وهدایا
  2,983,023    3,004,505  سیارات وسفر وانتقال ونقل 
  1,479,617    262,200  مطبوعات وتصویر 

  540,454    409,853  اجازات عاملین
  2,580,661      -  أتعاب مهنیة واستشارات 

  3,553,828    3,016,337  أخرى 

 594,727,360   369,778,533  

 
 إدارية  عمومية و  مصروفات  - 10

 
 يونيو   30فترة الستة أشهر المنتهية فى  

 2026  2025 

    
  258,866,128    127,562,367  أجور ومرتبات ومكافات 

  12,000,000    15,000,000  رواتب ومكافأت وبديت أعضاء مجلس الإدارة 
  30,320,328    31,365,563  علاج طبى وتدریب ووجبات وزى عاملین 

  276,150    298,810  مزایا عاملین محددة
  106,608,230    115,829,637  صیانة وأمن ون افة وزراعة 

  54,848,770    78,555,717  اتعاب مهنیة واستشارات 
  872,574    4,487,837  معارض ومؤتمرات 

  2,520,000    2,010,000  تبرعات
  4,000,638    6,507,149  هدایا وإكرامیات

  13,396,243    18,131,482  إهلاك الأصول الثابتة واستهلاك أصول حر أنتفاع
  11,362,935    14,858,203  المساهمة التكافلیة 

  74,771,309    91,525,726  برامج ومستلزمات حاسب الى 
  951,220    1,315,136  أدوات كتابیة ومطبوعات 
  13,031,397    1,897,110  رسوم حكومیة واشتراكات 

  2,441,457    3,927,227  إیجارات 
  8,488,705    10,981,331  مصروفات بنكیة 
  8,621,034    16,553,344  ضیافة واستقبال 

  11,693,534    11,266,713  اتصايت وكهرباء وتلیفون ومیاه
  5,502,828    8,168,828  سفر وانتقال ونقل وسیارات 

  13,323,556    3,822,113  اجازات عاملین
  2,281,574    3,658,456  اقساط تامین

  13,021,360    15,267,025  أخرى 

  582,989,774    649,199,970  

 
 



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 

 

 2026  يونيو 30فى    أشهر المنتهية الستة فترة عن   - المالية الدورية المجمعة المختصرةالإيضاحات المتممة للقوائم  
 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 متوقعة  ية ائتمان (خسائر ) /  رد - 11

 
 الرصید في 

  الحركة خلال الفترة   2025دیسمبر  31
 الرصيد في 

 2026 يونيو  30

  213,882,412    807,859   213,074,553 (19قروض لمشاریع مشتركة  إیضاح  
  14,135,219    2,003,344   12,131,875 ( 20النقدیة وما في حكمها  إیضاح 
  74,394,134    7,758,054   66,636,080 (17عملاء واوراق القبض  إیضاح 

  230,060,374   (9,586,936)   239,647,310 ( 18مدینون وأرصده مدینه أخري   إیضاح 

 531,489,818   982,321    532,472,139  

بتعدیل بعض أحكام معاییر   2023لسننننة    4575قامت المجموعة بتطبیر ايسنننتثناء الوارد بقرار السنننید رئیس مجلس الوزراء رقم  

المحاسننبة المصننریة، باسننتثناء أدوات الدین الصننادرة عن الحكومة المصننریة بالعملة المحلیة لدى البنوك العاملة في مصننر اسننتحقاق  

 لى من ايعتراف والقیاس بالخسائر ايئتمانیة المتوقعة.شهر فأقل من تاریخ المركز الما

 
 إيرادات تمويلية  - 12
 يونيو   30فترة الستة أشهر المنتهية فى  

 2026  2025 

 167,132,782   109,564,898  فوائد دائنة 
 4,443,615   3,388,557  عائد إستثمنارات مالیة بالتكلفة المستهلكة

 -  30,883,461 فروق ترجمة الأرصدة بالعملات الأجنبیة  ارباح 

 143,836,916  171,576,397 

 
 تكاليف تمويلية  - 13

 
 يونيو   30فترة الستة أشهر المنتهية فى  

 2026  2025 

  269,616,113          51,104    مدینةفوائد 
  2,883,361   2,627,034   عقود التزامات التأجیر فوائد

  15,646,891          - خسائر صرف العملات الأجنبیة من الأرصدة المقومة بالعملات الأجنبیة 

 2,678,138  288,146,365  

 ضريبة الدخل  - 14
 البنود التي يعترف بها في الأرباح أو الخسائر  14-1
 يونيو   30فترة الستة أشهر المنتهية فى  

 2026  2025 

 313,517,020   123,274,212  الدخنل الجاریة  مصروف ضریبة
 888,723  - ضریبة أذون خزانة 

 87,651,797   122,422,490  مصروف ضریبة الدخنل المؤجلة 

  245,696,702   402,057,540 

 
 حركة الأصول والالتزامات الضريبية المؤجلة  14-2

 
 2026 يونيو 30الرصيد فى      

 

 الرصيد فى 
 2026يناير  1

  أصل / )التزام(

 
المثبت فى الأرباح  

  الخسائر  وأ
الضريبة المؤجلة  
  التى ينشأ عنها أصل 

الضريبة المؤجلة  
التى ينشأ عنها  

  )التزام(

صافى الضريبة التى  
 / ينشأ عنها أصل

 )التزام(

 (17,525,561)   (17,525,561)      -    6,392,060   (23,917,621) الأصول الثابتة 

فروق ترجمة الأرصدة  
  (22,562,966)   (65,029,596) بالعملات الأجنبیة 

 -    

 

 (87,592,562) 

 

 (87,592,562) 

  1,092,853,282     -    1,092,853,282    108,046,067   984,807,215 مخصصات 

 (2,693,633)   (2,693,633)      -   (856,518)   (1,837,115) فروق تطبیر معاییر المحاسبة 

 (213,441,133)   (213,441,133)      -   (213,441,133)  - أخري 

  894,022,883   (122,422,490)   1,092,853,282    (321,252,889)   771,600,393  

 



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 

 

 2026  يونيو 30فى    أشهر المنتهية الستة فترة عن   - المالية الدورية المجمعة المختصرةالإيضاحات المتممة للقوائم  
 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 ضريبة الدخل )تابع(  - 14
 

 حركة الأصول والالتزامات الضريبية المؤجلة )تابع(  14-2
 

 2025دیسمبر  31الرصید فى      

 

 
 الرصید فى 

 2025ینایر  1
  أصل /  التزام( 

 
المثبت فى الأرباح  

  الخسائر  وأ
الضریبة المؤجلة  
  التى ینشأ عنها أصل 

الضریبة المؤجلة  
التى ینشأ عنها  

   التزام( 

صافى الضریبة التى  
 / ینشأ عنها أصل 
  التزام( 

          
 (23,917,621)  (23,917,621)  -  (17,726,324)  (6,191,297) الأصول الثابتة 

فروق ترجمة الأرصدة  
 (65,029,596)  (65,029,596)  -  9,194,102  (74,223,698) بالعملات الأجنبیة 

 984,807,215  -  984,807,215  389,047,170  595,760,045 مخصصات 
 (1,837,115)  (1,837,115)  -  (570,081)  (1,267,034) فروق تطبیر معاییر المحاسبة 

 514,078,016  379,944,867  984,807,215  (90,784,332)  894,022,883 

لم یتم ايعتراف بأي التزام فیما یتعلر بالفروق المؤقتة المرتبطة بايسنتثمارات في شنركات تابعة وشنركات شنقیقة وحصنص الملكیة 

في المشنننروعات المشنننتركة حیل أن المجموعة تتمتع بوضنننع یمكنها من السنننیطرة علي توقیت القیام بعكس الفروق المؤقتة ومن 

 عكسها في المستقبل المن ور. المرجح ان مثل هذه الفروق لن یتم

 
 الغير مثبتة الأصول الضريبية المؤجلة  14-3

 
 2025دیسمبر  31  2026يونيو  30 

    
 200,380,924   200,011,820  الفروق المؤقتة القابلة للخصم 

  200,011,820   200,380,924 

لم یتم إثبات الأصنول الضنریبیة المؤجلة والمتعلقة بالبنود السنابر الإشنارة إلیها وذلك ن راً لعدم توافر درجة مناسنبة للتأكد من وجود  

 أرباح ضریبیة مستقبلیة كافیة یمكن من خلالها ايستفادة من هذه الأصول.

 ربح الفترةفي  المخفض /الأساسي  نصيب السهم -15

 فى صافي الأرباح المجمعة المخفض /الأساسي نصيب السهم 15-1

الفترة علي اساس نصیب مساهمي الشركة الأم في صافي أربنناح  2026 یونیو 30یتم إحتساب نصیب السهم فى صافي ايربنناح في  

 كما یلي:الفترة وكذلك المتوسط المنرجح لعدد ايسهم القائمة خلال  المجمعة

 
 يونيو   30فترة الستة أشهر المنتهية فى  

 2026  2025 

    
 1,297,870,467   834,246,860  الفترة  نصیب الشركة الأم( صافي ربح 

  834,246,860   1,297,870,467 
 1,289,293,586  1,289,293,586 الفترة  المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال 

 1.01   0.65  فى ربح الفترة )جنيه مصرى/ للسهم( المخفض   /نصيب السهم الأساسي 

 
 

 



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 

 

 2026  يونيو 30فى    أشهر المنتهية الستة فترة عن   - المالية الدورية المجمعة المختصرةالإيضاحات المتممة للقوائم  
 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 في ربح الفترة )تابع(   المخفض  /الأساسي   نصيب السهم - 15
 

 فى صافي الأرباح المستقلة   المخفض  /الأساسي   نصيب السهم 15-2
 

على اساس صافى أرباح الفترة وكذلك المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال الفترة كما   الأرباح  یتم احتساب نصیب السهم في 
 یلي:

 
 يونيو   30فترة الستة أشهر المنتهية فى  

 2026  2025 

    
 390,101,819  793,380,626 ربح الفترة

 793,380,626  390,101,819 
    مقسومـــاً على: 

 1,289,293,586  1,289,293,586  المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال الفترة

 0.30  0.62 في ربح الفترة )جنيه مصرى / للسهم(   المخفض  /نصيب السهم الأساسي 

 

تم تعدیل متوسنط عدد الأسنهم القائمة في أرقام المقارنة أخذا في ايعتبار أصندار رأس مال الشنركة بعد عملیة الدمج لیصنبح رأس    *

 .سهم1,289,293,586موزعة على عدد  جنیة مصرى  5,157,174,344المال بمبلغ 

 أعمال تحت التنفيذ -16

 الخاصة بالأعمال الجاري تنفیذها وبیان هذه الأعمال كما یلى : التكالیفیتمثل هذا البند فى إجمالى 

 
 2025دیسمبر  31  2026 يونيو  30 

    
 17,170,804,485   19,893,914,124 ( 1-16تكالیف أعمال مشروعات المجموعة بغرب القاهرة  
 18,351,323,330   20,564,574,808 ( 2-16تكالیف أعمال مشروعات المجموعة بشرق القاهرة  

 14,939,526,718   18,731,797,588 ( 3-16تكالیف أعمال مشروعات المجموعة بالساحل الشمالى  

  59,190,286,520   50,461,654,533 

 (.2025دیسمبر  31مصرى في  جنیه ملیار 10.3 مصري  مبلغ جنیهملیار  15.8بمبلغ فوائد مرسملة  یتضمن الرصید  -

 تكاليف أعمال مشروعات المجموعة بغرب القاهرة 16-1

 مشروع ذا استيتس ( أ)

 .، حیل تم تطویر مشروعي ذا استیتس وذا استیتس ریزیدنس علیهماللمجموعةیشمل الرصید قیمة قطعتي أرض مملوكتین 

  ن المجموعةبی   2019یولیو  11فندان، وفقنا للاتفناقینة، في   150تم التعناقند على قطعنة الأرض الأمنامینة التي تبلغ مسننننناحتهنا الإجمنالینة  

 .وهیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة

، وعلیه، أصنننبحت المسننناحة  2022فداناً، وفقاً لملحر العقد الموقع في مایو    115,34القطعة الخلفیة التي تبلغ مسننناحتها الإجمالیة  

 .فداناً 265,34الإجمالیة للأرض المخصصة للمجموعة 

 مشروعي فاي وكارميل ( ب)

تم توقیع اتفاقیة تطویر بین سننننودیك وهیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة لإنشنننناء مشننننروع عمراني متكامل  2019مارس   21في  

 فدان مع إمكانیة الزیادة أو النقصان وفقاً للعقد. 464,81بمساحة 

 
 
 
 

 



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 

 

 2026  يونيو 30فى    أشهر المنتهية الستة فترة عن   - المالية الدورية المجمعة المختصرةالإيضاحات المتممة للقوائم  
 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 أعمال تحت التنفيذ )تابع( -16

 )تابع(  تكاليف أعمال مشروعات المجموعة بغرب القاهر 16-1

 أرض سفنكس الجديدة      )ج(

فداناً الواقعه ضننمن    1007.48جنیة مصننري تحت حسنناب التكلفة المتغیرة لقطعة أرض بمسنناحة     580,940,399تم سننداد مبلغ 

عقد مشننناركة في تطویر قطعه أرض مع  2025مایو  11مدینة سنننفنكس الجدیدة ، حیل وقعت سنننودیك  كمطور عقاري( بتاریخ 

فداناً من   1001.812تم التسننلیم الجزئي لمسنناحه   2025یونیو  24وبتاریخ  شننركة رلي يسننتصننلاح ايراضنني فریجي وشننركاه  

 .إجمالي مساحة الأرض لشركة سودیك

 إن تكلفة الأرض، حسب عقد التطویر المشترك، هي مقابل مادي متغیر یمثل نسبة إیرادات المشروع وفقاً لشروط العقد.

  تكاليف أعمال مشروعات المجموعة بشرق القاهرة 16-2

 مشروع سوديك ايست ( أ)

 اتفاق مشترك مع شركة مصر الجديدة للإسكان والتعمير

، أبرمت سنودیك عقد ترتیب مشنترك مع شنركة مصنر الجدیدة لنسنكان والتعمیر، ووفقاً للعقد، سنتعمل سنودیك  2016مارس   16في  

فدان في مدینة هلیوبولیس  655بصنفتها المطور العقاري لقطعة الأرض المملوكة لشنركة مصنر الجدیدة لنسنكان والتعمیر بمسناحة  

 .سكان والتعمیر على حصة من الإیرادات، مع الحد الأدنى من الضمانالجدیدة. ستحصل شركة مصر الجدیدة لن

تم التوقیع على ملحر للعقد بین الطرفین حیل تم تعدیل بعض شننروط وأحكام عقد التطویر المشننترك بما في    2020دیسننمبر   21في  

 .ملیار جنیه مصري 5,9ذلك زیادة الحد الأدنى للضمان إلى 

حتمل على أسننناس أن الإیرادات المدرجة في الموازنة تتجاوز حصنننة   واعتبرت المجموعة أن دفع الحد الأدنى من الضنننمان غیر مم

إیرادات شنركة مصنر الجدیدة لنسنكان والتعمیر. لن تعترف المجموعة إي بايلتزام الذي تتوقع سنداده للعجز المتوقع على مدى عمر 

ه. وقد اتفر الطرفان على أن تقوم المجموعة على نفقتها الخاصنننة وتحت مسنننؤولیتها بتنفیذ وتمویل  العقد وهو أمر غیر محتمل حدوث 

 .وتسویر وبیع الممتلكات العقاریة للمشروع وجمیع مشتملاته ومكوناته

 :استنتاج المجموعة بأن العقد ترتیب مشترك یعتمد على المعلومات التالیة

 .یتم تحدید الغرض والنشاط ومدة الترتیب المشترك في الترتیب التعاقدي بین الطرفین ( 1 

تحدد ايتفاقیة عملیة اتخاذ القرار بشننأن الأنشننطة ذات الصننلة، حیل یتعین على الطرفین اتخاذ القرارات الرئیسننیة بشننأن  ( 2 

 .جمیع خطط المشروع

یتم تحندیند إجراءات التحكیم في الترتینب في حنالنة عندم تمكن الأطراف من ايتفناق على القرارات المتعلقنة بنالأنشننننطنة ذات   ( 3 

الصنلة، على سنبیل المثال، التعدیلات على الخطط. من الضنروري أي یحر لأي من الطرفین اتخاذ قرار فردي والسنیطرة  

ي ذلك إنهاء مشنناركة الطرف ارخر في المشننروع. یتعین على الأطراف إما على الترتیب نتیجة لعملیة اتخاذ القرار، بما ف

ايلتزام بالخطط وايتفناقات الأولینة أو اتبناع رأي خبراء الهیئات المسننننتقلة المشنننناركة في عملیة التحكیم وفقاً لنجراءات  

 .المنصوص علیها في ايتفاق التعاقدي

أن المسناهمات المطلوبة من الطرفین، مسناهمة شنركة مصنر الجدیدة لنسنكان والتعمیر بأرض لتطویر المشنروع ومسناهمة   ( 4 

سننننودیك في التطویر والتكالیف الأخرى المتعلقة بالمشننننروع، تعكس حصننننة الطرفین في الإیرادات من بیع ناتج العملیة 

 .المشتركة
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 أعمال تحت التنفيذ )تابع( -16

 )تابع( تكاليف أعمال مشروعات المجموعة بشرق القاهرة 16-2

 ايستفال مشروع  ( ب)

مشنروع   ، وقعت المجموعة عقد مشناركة في الإیرادات مع شنركة میدار لنسنتثمار والتنمیة العمرانیة لتطویر2025نوفمبر   10في  

  فدان 500عمراني متكامل داخل مدینة "مدي". بموجب هذا العقد تقوم المجموعة بتنمیة وتطویر قطعة أرض بمساحة 

ملیار جنیة مصننرى    2.94ملیار جنیة مصننرى تم سننداد مبلغ  14.7حددت قیمة الأرض وفقاً للقیمة الحالیة في تاریخ التعاقد بمبلغ  

و یتم   2033و ینتهى فى نوفمبر    2026عنند التعناقند و یتم سنننننداد بناقي القیمنة على ثمناني دفعنات وفر جندول زمني یبندأ من نوفمبر 

لیة عند التسننویة كل سنننتین وفقاً لمعدل خصننم متغیر یعتمد على سننعر الإقراض للیلة واحدة المعلن من إعادة احتسنناب القیمة المسننتقب 

  البنك المركزي المصري

 

 تكاليف أعمال مشروعات المجموعة بالساحل الشمالى 16-3

 مشروع جون ( أ)

شناهین  -شناهین، لضنم الأرض التابعة يتحاد الملاك    -واتحاد الملاك   المجموعة، تم إبرام عقد تطویر بین 2021أغسنطس   25في  

متر مربع وفقاً للخطة الرئیسنیة الجدیدة للسناحل الشنمالي ووفقاً للعقد الموقع بین اتحاد الملاك   1,182,004بعد توسنیعها لمسناحة تبلغ 

 . 2021سبتمبر  12شاهین وهیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة في  -

وبموجب عقد التطویر، تتولى المجموعة على نفقتها مسننننؤولیة تطویر كافة مكونات المشننننروع، بما في ذلك البنیة التحتیة والمرافر  

غرفة فندقیة، بما في ذلك المرافر الداخلیة والبنیة التحتیة، وذلك بارتباط من المجموعة لتسنلیم  200الداخلیة، باسنتثناء ترخیص وبناء  

 .د أرض الفندقالمرافر إلى حدو

 :إن تكلفة الأرض وفقا لعقد التطویر هي كما یلي

قسنننط نصنننف سننننوي متسننناوي بمبلغ  24جنیه مصنننري یتم دفعها على   2,659,509,000مدفوعات ثابتة بنجمالي مبلغ  ( 1 

 .جنیه مصري لكل قسط  110,812,875

 .شاهین من إیرادات المشروع وفقاً لشروط العقد -تكلفة متغیرة تمثل نسبة اتحاد الملاك  ( 2 

 

 مشروع سيزر القطعة الخلفية ( ب)

، وقعنت المجموعنة محضننننر اجتمناع التفناوض مع هیئنة المجتمعنات العمرانینة الجندیندة يقتنناء قطعنة أرض تبلغ  2023منایو    15في  

، تم توقیع العقد مع هیئة 2023أغسننطس   1فدان، وهي امتداد لمشننروع "سننیزر" في السنناحل الشننمالي. وفي   180مسنناحتها حوالي  

 أقساط نصف سنویة متتالیة. 10المبلغ المتبقي، وسیتم سداد باقي السعر والفوائد على المجتمعات العمرانیة الجدیدة، وتم سداد 

 مشروع أوجامي ( ج)

، تم إبرام عقد تطویر بین سنودیك وشنركة الصنافي للتطویر العقاري وأحد أطرافها ذات العلاقة لإنشناء وتطویر  2023یولیو   11في  

فدان في السناحل الشنمالي بالقرب من مشنروع   440مشنروع سنكني سنیاحي لقطعتي أرض متجاورتین بمسناحة إجمالیة تبلغ حوالي  

 متر. وفي   800مرسننننى مطروح بواجهنةٍ على البحر تبلغ مسننننناحتهنا أكثر من    /طریر الإسننننكنندرینة    83سننننیزر في الكیلو  

 .فدان من إجمالي مساحة الأرض إلى سودیك 336، تم تسلیم 2024یولیو  18

 إن تكلفة الأرض، حسب عقد التطویر المشترك، هي مقابل مادي متغیر یمثل نسبة إیرادات المشروع وفقاً لشروط العقد.
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 عملاء وأوراق قبـض -17

 متداولة -عملاء وأوراق قبض  17-1

 2025دیسمبر  31  2026يونيو  30 

  394,411,813    715,947,127  عملاء 
  5,416,096,960    5,696,739,784  )*(وحدات  - أوراق قبض 
  53,247,457    23,577,868  اخرى  - أوراق قبض 

  6,436,264,779    5,863,756,230  
 (398,983,378)   (651,289,211)  أوراق قبض  - فوائد غیر مستهلكة 

  5,784,975,568    5,464,772,852  
 (33,229,877)   (38,006,368)  خسائر الأئتمان المتوقعة 

  5,746,969,200    5,431,542,975  

شنهر من  12یتمثل رصنید أوراق قبض أقسناط فى قیمة أوراق قبض مسنتلمه من عملاء بیع العقارات المسنتلمین تسنتحر خلال   *

 تاریخ المركز المالى.

 غير متداولة –عملاء وأوراق قبض  17-2

 یتمثل هذا البند فى القیمة الحالیة لأرصدة العملاء والمدینون وأوراق القبض غیر المتداولة كما یلى:
 2025دیسمبر  31  2026يونيو  30 

 19,229,686   18,117,729  عملاء 
 13,941,002,371   12,596,365,639  )وحدات  *   –أوراق قبض 

  12,614,483,368   13,960,232,057 
 (5,866,885,086)  (4,974,100,555)  أوراق قبض  – فوائد غیر مستهلكة 

  7,640,382,813   8,093,346,971 
 (33,406,203)  (36,387,766)  خسائر الأئتمان المتوقعة 

  7,603,995,047   8,059,940,768 

شننهر من   12یتمثل رصننید أوراق قبض أقسنناط فى قیمة أوراق قبض مسننتلمه من عملاء بیع العقارات المسننتلمین تسننتحر بعد  *

 تاریخ المركز المالى.

 . (33مصري بايیضاح رقم   جنیهملیار  88.8تم ايفصاح عن عملاء وأوراق القبض غیر المدرجة بالقوائم المالیة والبالغ اجمالیها 

 مدينون وأرصدة مدينة أخرى   - 18
 2025دیسمبر  31  2026يونيو  30 

 5,840,874,988  6,090,927,269 دفعات مقدمة    – مقاولون و موردون 
 35,191,620   35,191,620  مشروع مشترك  – المستحر من أطراف ذات علاقة 

 130,566,596   665,835,563  إیرادات مستحقة 
 273,354   483,311  المستحر من أطراف ذات علاقة 

 2,833,455,486   3,580,892,572  مصروفات وعمويت بیع مدفوعة مقدماً على الممتلكات العقاریة غیر المسلمة 
 38,691,995   53,499,276  ودائع لدى الغیر

 149,944,479   80,744,805  مصلحة الضرائب بخلاف ضریبة الدخل 
 260,802,472  260,802,472 ( 1-18شركة مصر الجدیدة لنسكان والتعمیر  

 562,951,784  617,349,779 ( 2-18الترتیبات المشتركة   – حسابات الضمان بنكیة 
 5,391,472,927  6,229,116,724 ( 3-18الصیانة   -الحسابات الجاریة و الودائع البنكیة  

 528,399,468  543,253,555 أرصدة صیانة مدینة 
 269,906,509  242,161,471 أرصدة مدینة أخرى 

 18,400,258,417  16,042,531,678 
 (239,647,310)  (230,060,374) الخسائر الإئتمانیة المتوقعة 

 18,170,198,043  15,802,884,368 

یمثل هذا المبلغ المدفوع كدفعة مقدمة لشننركة مصننر الجدیدة لنسننكان والتعمیر، حیل سننیتم تسننویة هذا المبلغ مع حصننة   18-1

 إیرادات شركة هلیوبولیس لنسكان والتنمیة في عقد التطویر المشترك المتعلر بمدینة مصر الجدیدة لنسكان والتعمیر.

لة من العملاء في حسنابات الضنمان البنكیة المشنتركة التي تحتف  بها  18-2 یمثل هذا الرصنید حصنة المجموعة في المبالغ المحصن 

البنوك لمشنننروعات المجموعة . إن هذه الأرصننندة محتجزة وي یمكن اسنننتخدامها إي بموافقة كل من المطور والمالك وفقاً  

 شتركة بین المجموعة كمطور والبنك والمالك .لشروط العقد الخاصة بالحسابات البنكیة الم

یتمثل الرصننید فى ودائع الصننیانة المحصننلة من العملاء، والتي تم اسننتثمارها في ودائع لأجل وحسننابات جاریة ذات فائدة   18-3

 مصروفات الصیانة المنت مة المتعلقة بالعقارات المسل مة وي یمكن استخدامها لأي غرض وخر.غرض تمویل ل
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 مشتركـة اريعقروض لمش -19
 
 2025ديسمبر   31  2026يونيو  30 

    
المجموعننة البالغ  یتمثل فى قیمة القرض الممنوح للمشروع المشترك بواسطة

فائدة  بمعدل 2010أغسنطس   16ملیون دوير أمریكى بتاریخ   5,19إجمالیه  
 سنننننویناً على إن یتم سنننننداد أصنننننل القرض وفنائندتنه معناً قبنل    %8.5قندرهنا  
 135,485,961   135,485,961  سنویاً. %5,12هذا وقد تم التجدید بمعدل فائدة قدرهنا  2011دیسمبر  31
    

الممنوح  Bridge Loan یتمثل فى قیمة المسنتخدم من القرض المعبننننننرى
 2010أكتوبر  28 دوير أمریكى بتاریخ  8.445.674للمشننروع المشننترك 

  77,588,592   78,396,451  سنویاً. %8.5بفائدة قدرها 

  213,882,412   213,074,553 
 (213,074,553)  (213,882,412)  خسائر الإئتمان المتوقعة 

  -     - 

 
تم الإفصاح عن تعرض المجموعة لمخاطر السوق ومخاطر أسعار الفائدة المرتبطة بايستثمارات المالیة بالتكلفة المستهلكة في إیضاح  

 (. 4رقم  
 

 النقدية وما فى حكمها  - 20
 

 2025دیسمبر  31  2026يونيو  30 

    
  1,157,069,051    1,224,835,499  ودائع لأجل  –بنوك 
  1,523,078,428    1,200,625,886  حسابات جاریة  –بنوك 

  37,270,811    50,863,198  شیكات تحت التحصیل 
  5,966,641    8,633,612  نقدیة بالصندوق 

  2,484,958,195    2,723,384,931  
 (12,131,875)   (14,135,219)  خسائر ايئتمان المتوقعة 

  2,470,822,976    2,711,253,056  

 
 یتمثل بند النقدیة وما في حكمها في ارتى: معةجولأغراض إعداد قائمة التدفقات النقدیة الم

 
 2026يونيو  30  2025دیسمبر  31

 

    
 النقدیة وما في حكمها قبل خسائر ايئتمان المتوقعة 2,484,958,195   2,723,384,931 

 تستحر بعد ثلاثة أشهر  ودائع لأجل  –بنوك  (500,000)  (500,000) 
 ودائع مجنبة  (15,164,460)    (15,164,460)

 النقدية وما في حكمها طبقا لقائمة التدفقات النقدية المجمعة   2,469,293,735    2,707,720,471 

 
ملیون جنیه مصري مقید كضمان للتسهیل ايئتماني الممنوح للشركة الأم وإحدى شركاتها التابعة    15.16تشتمل الودائع مبلغ   *

 من البنوك التجاریة. 
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 عقارية تحت التطوير  استثمارات  - 21
 2025دیسمبر  31  2026يونيو  30 

  41,865,255    42,320,182  مشروعات بغرب القاهرة
 -   10,607,082  مشروعات بالساحل الشمالي  

  52,927,264   41,865,255 

 ركةومشاريع مشت إستثمارات فى شركات شقيقة -22

 تمتلك المجموعة الإستثمارات الأتیة فى الشركات الشقیقة:

 القيمة الدفترية   نسبة الملكية   

 الشكل القانوني  
 يونيو  30
 2026  

 دیسمبر  31
2025  

 يونيو  30
 2026  

 دیسمبر 31
 2025 

شركة رویال جاردنز  
 -  -  20  20 شركة مساهمة مصریة  لنستثمار العقارى 

شركة بالمیرا سودیك  
 للتطویر العقارى  أ( 

شركة ذات مسئولیة   
 -  -  50  50 محدودة سوریة 

      -  - 

ن را لل روف السنیاسنیة الراهنة في الجمهوریة العربیة السنوریة ومصنادرة حكومة الدولة للأصنول والوثائر الخاصنة بشنركة  *

بالمیرا سننودیك للتطویر العقاري، خاطبت إدارة سننودیك سننفارة الجمهوریة العربیة السننوریة في مصننر وكلفت شننركة محاماة 

 یك. بالتعامل مع القضیة وحمایة مصالح مساهمي سود

هذا الوضنع، إلى جانب البیئة السنیاسنیة غیر المسنتقرة التي تشنهدها سنوریا، دفع مجلس إدارة سنودیك إلى ايعتقاد أن المبالغ المسنتثمرة 

 في سوریا غیر قابلة للاسترداد. وعلى هذا النحو، اعترفت سودیك بالخسارة الناشئة عن عدم قدرتها على استرداد استثماراتها. 

 عقارية   استثمارات  - 23

 وفیما یلى حركة ايستثمارات العقاریة واهلاكاتها خلال الفترة:  في الوحدات التجاریة والإداریة والسكنیة المؤجرة للغیر  تتمثل

 جنيه المصري  بيـــــــان
  

  التكلفة
 1,671,590,434   2025فى أول ینایننر 

 224,778,869 إضافات خلال العام 
 (2,902,017) ايستبعادات خلال العام 

 1,893,467,286 2025 دیسمبر 31فى 
  

 1,893,467,286    2026فى أول ينايــر  
 215,460 إضافات خلال القترة 

 1,893,682,746 2026يونيو   30في 
  

  یخصم 
  مجمع ايهلاك
 143,657,140 2025فى أول ینایننر 

 113,620,344 العامإهلاك 
 (123,168) ايستبعادات خلال العام 

 257,154,316 2025 دیسمبر 31فى 
  

 257,154,316 2026فى أول ينايــر  
 67,697,890 الفترةإهلاك 

 324,852,206 2026يونيو   30في 
  

  صافي القيمة الدفترية 
 1,527,933,294 2025ینایر  1كما في 
 1,636,312,970 2025دیسمبر   31فى   كما في
 1,568,830,540 2026يونيو   30 كما في 

تم تحدید القیمة العادلة للعقارات ايستثماریة من قبل مثمن عقاري خارجي مستقل یتمتع بمؤهلات مهنیة مناسبة ومعترف بها وخبرة  
ملیار جنیه مصري وفقاً لأخر تقییم تم اعداده    3.27في موقع وفئة العقارات التي یتم تقییمها. بلغت القیمة العادلة للعقارات ايستثماریة  

 2025دیسمبر  31في   من قبل المقیم



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 

 

 2026  يونيو 30فى    أشهر المنتهية الستة فترة عن   - المالية الدورية المجمعة المختصرةالإيضاحات المتممة للقوائم  
 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 القروض  - 24
 2025دیسمبر  31  2026يونيو  30  

 
 الجزء 

 المتداول 
 الجزء 

 غير المتداول 
 إجمالي 
  القرض 

 الجزء 
 المتداول 

 الجزء 
 غیر المتداول 

 إجمالي
 القرض

        
وقعت شننركة السننادس من أكتوبر للتنمیة  2021أكتوبر  13في  

وايسنتثمار "سودیك" عقد قرض مشترك متوسط الأجل مع البنك 

العربي الأفریقي الندولي "وكینل التسننننهیلات والضننننمنان" وبننك 

 5701,مصر  بصفته بنك المسؤول عن الحساب( بنجمالي مبلغ 

ملیون جنیه مصننري وفقاً لعقد القرض المشننترك السننابر الموقع  

على شننننریحتین: الشننننریحة الأولى لتمویل  2017أبریل   4في  

إجمالي الدیون المسنننتحقة والشنننریحة الثانیة لتمویل مشنننروعات  

 "سودیك ویست". 

 

 تعهدات الدين:

تتعهند المجموعنة بننینداع جمیع المتحصننننلات النناتجنة عن بیع   -

 المشروع.

128,872,175  
 

892,439,811  
 

1,021,311,986  
 
 
 
 

 

 135,315,784  
 
 
 
 
 

943,988,681  
 

1,079,304,465  
 
 
 

، وقعنت إحندي الشننننركنة التنابعنة للمجموعنة  2023یننایر    22في 

اتفناقینة تسننننهیلات متوسننننطنة الأجنل مع البننك العربي الأفریقي 

ملینار جنینه    2,75الندولي لغرض الحصننننول على قرض بمبلغ  

مصنري، لتمویل تكلفة اسنتكمال وتطویر مشنروع ذا اسنتیتس بما 

 في ذلك تكلفة الأرض.

 

 تعهدات الدين:

 رهن حسابات المشروع لصالح الوكیل الضامن.

اصندار توكیل لصنالح الوكیل الضنامن یمنحه الصنلاحیة في رهن 

وحدات المشنروع غیر المبیعة والمسنتردة من المشنروع فورًا بعد 

 بدء المشروع.

  سعر العائد هو كوریدور + هامش(.

13,600,000  
 

1,346,400,000  
 

1,360,000,000  
 

 - 1,160,000,000  
 
 
 
 

1,160,000,000  
 
 
 
 

 



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 
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 قروض )تابع( ال - 24
 
 2025دیسمبر  31  2026يونيو  30 

 
 الجزء 

 المتداول 
 الجزء 

 غير المتداول 
 إجمالي 
 القرض 

 الجزء  
 المتداول 

 الجزء 
 غیر المتداول 

 إجمالي
 القرض

، وقعت سنودیك على تسنهیلات مشنتركة  2024سنبتمبر   8في  

طویلة الأجل مع بنك مصننننر والبنك التجاري الدولي بنجمالي 

ملینار جنینه مصننننري، وذلنك بغرض تموینل جزء    4,14مبلغ  

من تكالیف التطویر المتبقیة إلى جانب المصننننروفات الأخرى  

فدان. وسنننیتم سنننداد   464المتعلقة بمشنننروع سنننودیك البالغ 

 قسط ربع سنوي غیر متساوٍ  12على  القرض

 

 :تعهدات الدين

 تخصیص سیاسات نسبة كفایة رأس المال

 رهن حسابات المشروعات

 كوریدور + هامش(.سندات إذنیة  سعر العائد هو 

 - 3,560,000,000  
 

3,560,000,000  
 

 - 2,730,000,000 
 
 
 

 

2,730,000,000 
 
 
 

 

، وقعت سنننودیك على تسنننهیل ائتماني 2025نوفمبر   26في  

ملینار جنینه    3دوار مع بننك مصننننر بقیمنة اجمنالینة حتي مبلغ  

بمده تصنل الي اربعة سننوات ، وذلك بغرض تمویل اينشنطة  

 التشغیلیة للمجموعة بشكل عام 

 :تعهدات الدين

النننبنننننننك  لصنننننننالنننح  النننتنننمنننوینننل  حسنننننننابنننات   رهنننن 

إصنننندار توكیل لصننننالح البنك یمنحه الصننننلاحیة في ت هیر 

   ايوراق التجاریة المقدمة كغطاء لصالح البنك

  سعر العائد هو كوریدور + هامش(.

 سندات إذنیة  سعر العائد هو كوریدور + هامش(.

من حصننیلة بیع وحدات   %111تلتزم المجموعة بنسننبة تغطیة  

 مشروع فیلیت أو أي مشاریع أخرى

764,356,448  
 

1,480,362,198  
 

2,244,718,646  832,536,604 
 
 

 

1,718,964,210 
 
 

 

2,551,500,814 
 
 

 

 (9,258,974) (7,648,718) (1,610,256)  (8,453,846) (6,843,590) (1,610,256) تكلفة الاقتراض غير المستهلكة

 7,511,546,305 6,545,304,173 966,242,132  8,177,576,786 7,272,358,419 905,218,367 الإجمالي



 " شركة مساهمة مصرية"سوديك  شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار
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 التزامات الأراضي  -25
 2025دیسمبر  31    2026 يونيو  30           

    
  6,149,898,492    6,216,339,548  ( 1-25هیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة  إیضاح 

  1,031,636,088    989,288,881  (2- 25شاهین  إیضاح  - اتحاد الملاك 
  12,125,412,640    13,193,689,249  ( 3-25شركة میدار  إیضاح 

  20,399,317,678    19,306,947,220  

  1,772,615,057    1,690,440,397  الجزء المتداول 
  17,534,332,163    18,708,877,281  الجزء غیر المتداول 

  20,399,317,678    19,306,947,220  

 هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة  25-1
 2025دیسمبر    31  2026يونيو    30 

  )أ(  ذا استيتس  

 )ب(  فدان   464
  )فاي وكارميل( 

 فدان )ج(   180
   أ(  ذا استیتس   الإجمالي   )مشروع سيزار( 

 فدان ب(   464
   فاي وكارمیل( 

فدان  ج(    180
 الإجمالي    مشروع سیزار( 

                

هیئة المجتمعات العمرانیة  
 الجدیدة 

 285,946,722    9,592,287,949    260,976,977   10,139,211,648  391,664,215  9,803,121,930  340,418,618  10,535,204,763 

 الفائدة غیر المستهلكة 
 (20,888,642)  (3,848,917,756)   (53,065,702)  (3,922,872,100)  (38,274,475)  (4,266,527,843)  (80,503,953)  (4,385,306,271) 

 
 265,058,080    5,743,370,193    207,911,275    6,216,339,548   353,389,740  5,536,594,087  259,914,665  6,149,898,492 

                

 الجزء المتداول 
 176,271,976    710,911,035    103,583,249    990,766,260   176,378,794  861,222,209  103,653,835  1,141,254,838 

 الجزء غیر المتداول 
 88,786,104    5,032,459,158    104,328,026    5,225,573,288   177,010,946  4,675,371,878  156,260,830  5,008,643,654 

هيئة المجتمعات العمرانية  
 الجديدة 

 265,058,080    5,743,370,193    207,911,275    6,216,339,548   353,389,740  5,536,594,087  259,914,665  6,149,898,492 

  

 ذا استيتس ريزيدنس (أ(

  115,34، تم توقیع اتفاقیة بین هیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة والمجموعة بشننكل غیر مباشننر لشننراء قطعة أرض بمسنناحة  2022في مایو 

ملیار جنیه مصنري. سنیتم سنداد باقي سنعر الشنراء وأي فوائد مرتبطة به على أقسناط نصنف سننویة، حیل ینتهي   1,16فداناً بقیمة إجمالیة قدرها  

. ووفقاً لهذه ايتفاقیة، تمت زیادة المسناحة الإجمالیة للأرض المخصنصنة للشركة والخاصة بمشروعي ذا استیتس وذا 2027سنبتمبر   8ي  السنداد ف

 .فدان 265,34استیتس ریزیدنس إلى 

 فدانًا 464قطعة أرض بمساحة  (ب(

، تم توقیع اتفاقیة تطویر بین المجموعة وهیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة لإنشنننناء مشننننروع عمراني متكامل على مسنننناحة  2022في یونیو 

 .ملیار جنیه مصري 11,36فداناً وبقیمة إجمالیة تبلغ   464,81

 فدانًا 180قطعة أرض بمساحة  ج((

فداناً   180، وقعت المجموعة عقدًا مع هیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة لشننننراء قطعة أرض بمسنننناحة تقریبیة قدرها  2023أغسننننطس   1في  

أقسنناط نصننف سنننویة   10ملیون جنیه مصننري، تم دفع مبلغ الدفعة المقدمة، وسننیتم سننداد المبلغ المتبقي والفوائد على    807,5وبنجمالي مبلغ 

 متتالیة.
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 )تابع(  التزامات الأراضي  -25
 

 شاهين  - اتحاد الملاك  25-2
 
 2025دیسمبر  31  2026يونيو  30 

    
  1,662,193,125    1,551,380,250  شاهین - اتحاد الملاك 

 (630,557,037)   (562,091,369)  الفائدة غیر المستهلكة 

  989,288,881    1,031,636,088  

    
  86,452,563    92,257,672  الجزء المتداول 

  945,183,525    897,031,209  الجزء الغیر المتداول 

  989,288,881    1,031,636,088  

 
 یتمثل البند فى القیمة الحالیة للاقساط ايجلة المستحر يتحاد ملاك شاهین عن الدفعات الثابتة طبقا للعقد.  *
 

 شركة ميدار    25-3
 

 
 شاهین للمدفوعات الثابتة لعقد التطویر.  -یمثل الرصید القیمة الحالیة للأقساط المؤجلة المستحقة يتحاد الملاك    *

 
    من العملاء  -دفعات مقدمة   - 26
 2025دیسمبر  31  2026يونيو  30 

    
  8,734,637,981    10,290,876,831      مشروعات بغرب القاهرةدفعات حجز 
  2,933,435,661    4,347,322,661   مشروعات بشرق القاهرةدفعات حجز 
  16,537,802,228    20,094,860,046  مشروعات بالساحل الشمالىدفعات حجز 

  947,984,458    1,132,001,826  الأندیة أشتراكات دفعات 
  68,560,689    129,122,084  عن أنشطة أخرى دفعات مقدمة 

  35,994,183,448   29,222,421,017 

 
ملیار جنیه    8.7جنیه  یتضمن الرصید فوائد المكون التمویلى المستحقة على الأقساط المحصلة من العملاء الغیر مستلمین بمبلغ   -

 . (2025دیسمبر  31ملیار جنیه مصرى في  5.88 مبلغ  مصري 
 
قیمتها   - المستلمین البالغ  للعملاء غیر  الغیر محصلة  القبض  ملیار جنیه مصري والغیر مدرجة    81.4تم ايفصاح عن أوراق 

 (. 33بالقوائم المالیة بالأیضاح رقم  
 

 

 2025دیسمبر  31  2026يونيو  30 

    
 41,189,978,550   40,867,294,524  شركة میدار

 (29,064,565,910)  (27,673,605,275)  الفائدة غیر المستهلكة 

  13,193,689,249   12,125,412,640  

    

 544,907,656   607,416,465  الجزء المتداول 
 11,580,504,984   12,586,272,784  الجزء غیر المتداول 

  13,193,689,249   12,125,412,640  
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 مقاولون وموردون وأوراق دفع  - 27
 

 2025دیسمبر  31  2026يونيو  30 

    

  204,160,284    215,167,841  مقاولون  

  187,645,452    168,966,632  موردون 

  466,942,524    945,469,168  أوراق دفع 

  1,329,603,641   858,748,260 

 
 دائنون وأرصدة دائنة أخرى  - 28

 2025دیسمبر  31  2026يونيو  30 

    

  5,262,814,857    6,143,082,677  المبالغ المحصلة لحساب إدارة وتشغیل وصیانة المشروعات  *( 

  861,542,593    979,316,852  مصروفات مستحقة 

 -   94,846  المستحر لأطراف ذات علاقة 

  448,790,314    525,573,005  أرصدة دائنة   -عملاء 

  192,280,668    135,478,793  بخلاف ضرائب الدخل  – مصلحة الضرائب 

  14,251,977    21,686,948  الإجازات المدفوعة المستحقة 

  24,383,070    24,016,074  ودائع تأمین محصلة من العملاء 

  156,260,712    227,148,543  مقاولون  –تأمین اجتماعي 

  4,420,071    4,700,788  إیرادات غیر محققة 

  1,072,200,347    1,185,834,034  المبالغ المحتجزة

  242,703,368    255,937,908  تجهیزات  - تأمینات مستردة 

  638,852,547    430,388,566  أرصدة دائنة أخرى قصیرة الأجل 

  9,933,259,034    8,918,500,524  

لة من العملاء، والتي تم اسننتثمارها في ودائع لأجل وحسننابات جاریة محملة بفائدة لغرض   * یمثل الرصننید ودائع الصننیانة المحصنن 

 تمویل مصروفات الصیانة المنت مة المتعلقة بالوحدات المسل مة وي یمكن استخدامها لأي غرض وخر.

مصننري بايیضنناح رقم    جنیهملیار  7.33 تم الإفصنناح عن الشننیكات الأجلة الغیر محصننلة أقسنناط صننیانة وحدات والبالغ قیمتها *

 33.) 

 المعاملات غير النقدية  -29

اسننتبعاد أثر كلاً من المعاملات التالیة  تم 2026 یونیو 30المالیة المنتهیة فى   الفترةلغرض إعداد قائمة التدفقات النقدیة المجمعة عن 

 .غیر نقدیة تمن أنشطة الأستثمار حیل أنها تمثل معاملا

 

 مصري  هجني 

 805,128 تكلفة القروض المستهلكة 

 1,904,474,646  الفوائد المستهلكة من جارى الهیئة و دائنوا شراء أراضى والمرسملة على رصید ايعمال تحت التنفیذ

 2,830,433,047 فوائد أقساط محصلة مرسملة من عملاء

 138,907,648 العائد المرسمل على أذون الخزانة إلى أعمال تحت التنفیذ 

 57,211,574 الفوائد المرسملة الي مشروعات تحت التنفیذ

 1,070,606,657 الفوائد المرسملة الي اعمال تحت التنفیذ 
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 الأطراف ذات العلاقة -30

تتمثل ايطراف ذات العلاقة فى مسننناهمى الشنننركة الأم وأعضننناء مجلس الإدارة والمدیرین التنفیذیین والشنننركات التى یمتلك فیها 

المسناهمون بطریقة مباشنرة أو غیر مباشنرة اسنهم تخول لهم ممارسنة نفوذ جوهرى على هذه الشنركات وقد تعاملت الشنركة خلال  

مع الأطراف ذات العلاقة وقد تمنت تلنك المعناملات وفقنا للشننننروط والقواعد التى اقرتهنا ادارة المجموعة، وفیمنا یلى بینان بأهم  فترةال

 وأرصدة ايطراف ذات العلاقة فى تاریخ القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة: فترةالالمعاملات التى تمت خلال 

 المعاملات مع الاطراف ذات العلاقة  30-1

   2026يونيو  30     

 حجم التعامل   طبيعة التعامل   طبيعة العلاقة  الطرف 

      

 المدینننننریین التنفذیین وأعضاء مجلس الإدارة 

  الهیئة التنفیذیة 
 مرتبات و بديت 

 34,560,517 

 15,000,000   مجلس الإدارة 

 209,957    مدفوعات بالنیابة عن  تحت السیطرة المشتركة  مصر  - شركة الدار العقاریة

 
 الأرصدة الناتجة من المعاملات مع الاطراف ذات العلاقة  30-2
 

 2025دیسمبر  31  2026 يونيو  30  أسم البند بقائمة المركز المالي المجمعة  الطرف 

      

سودیك للتطویر    -شركة بالمیرا 

 العقنننارى المحدودة  *( 

 213,074,553  213,882,412  قروض لمشروعات مشتركة 

فوائد قرض مستحقة ضمن بند مدینون  

 65,482,130  65,482,130  وارصدة مدینة أخري 

  -  المستحر على أطراف ذات علاقة 

المشروع المشترك ضمن بند مدینون 

 35,191,620  35,191,620  وارصدة مدینة أخرى 

 273,354  483,311  مدینون وأرصدة مدینة أخرى  مصر  - شركة الدار العقاریة

 -  (94,846)  دائنون وأرصدة دائنة أخرى  شركة الدار العقاریة ش.م.ع 

   314,944,627  314,021,657 

 (313,748,303)   (314,556,162)   خسائر ايئتمان المتوقعة 

 273,354  388,465   الإجمالي 

 بايیضاح  نخفاض في الأرصدة المستحقة على شركة بالمیننننننننننرا سودیك للتطوینننننر العقارى كما هو مبین تفصیلاً ايتم اثبات   *

 .(19و 18رقم  

 الارتباطات الرأسمالية  -31

 مبلغ   تبلغ قیمنة العقود المبرمنة مع الغیر والخناصنننننة بنالمخزون العقناري تحنت التطویر وايسننننتثمنارات العقنارینة تحنت التطویر

 ( ویبلغ الجزء المنفنذ منهنا  2025دیسننننمبر    31جنینه مصننننري فى    ملینار  34.39  جنینه مصننننري  مبلغ  ملینار    39.7  وقندره

 .(2025دیسمبر  31جنیه مصري فى  ملیار  17.7 جنیه مصري  مبلغ ملیار 19.8 مبلغ 2026 یونیو 30حتی 
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 الالتزامات المحتملة -32

ائتمننانى بحنند  التجننارى النندولى يصنننننندار خطننابننات ضننننمننان  البنننك  ائتمننانى مع  تسننننهیننل  بننابرام عقنند  المجموعننة   قننامننت 

مصنرى لغرض إصندار خطابات ضنمان للشنیكات الصنادرة يتحاد ملاك شناهین وتخضنع خطابات الضنمان    جنیه  221,625,750

للتجدید والتعدیل مع اسننتمرار إصنندار الشننیكات حتى التسننویة النهائیة للأقسنناط الثابتة المسننتحقة للمالك وفقاً لعقد التطویر المشننترك 

 .واتحاد ملاك شاهین المجموعةالمبرم بین 

مصننرى    جنیه  26,704,450 ةمقامت المجموعة بابرام عقد تسننهیل ائتمانى مع البنك التجارى الدولى يصنندار خطاب ضننمان بقی 

فدان تقریباً بالسناحل   180لضنمان القسنط المسنتحر لهیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة مقابل ايسنتحواز على قطعة ايرض بمسناحة  

 الشمالى. 

جنیه    129,400,240قامت المجموعة بابرام عقد تسننهیل ائتمانى مع البنك العربي ايفریقي الدولي يصنندار خطاب ضننمان بقیمة 

 لمشروع سودیك ایست . مصرى لضمان القسط المستحر لشركة مصر الجدیدة لنسكان والتعمیر

 ) الماليالمركز  بنود ضمن مدرجة غير (آجلة شيكات -33

الخاصنة بالوحدات الغیر المسنلمة فى    -تتمثل قیمة شنیكات أجلة وعملاء اقسناط غیر مدرجة ضنمن بنود قائمة المركز المالى المجمعة  

ل للتعاقدات وكذلك قیمة ايقسناط المسنتقبلی  ة قیمة الشنیكات الأجلة المحتف  بها والمسنتلمة من العملاء طبقال لشنروط السنداد لكل عمیل وفقا

اسنتلام شنیكات علیها حیل تم التعاقد وتحصنیل الدفعة المقدمة ولم یتم تقدیم شنیكات مسنتقبلیة بباقى قیمة الوحدة حتى تاریخ التى لم یتم 

 المركز المالى، وبیانها كما یلى:
 

 2025دیسمبر  31  2026يونيو  30 

    

 79,599,162,725   81,388,937,137  اقساط وحدات  عملاء شیكات أجلة و

 27,637,505   68,234,958  عملاء الغاءات  شیكات أجلة 

 7,140,604,708   7,334,264,921  شیكات أجلة وعملاء اقساط صیانة  

  88,791,437,016   86,767,404,938 

    تستحر على النحو التالى  

 14,536,508,278   16,396,003,296  شیكات أجلة قصیرة ايجل  

 72,230,896,660   72,395,433,720  شیكات أجلة طویلة ايجل  

  88,791,437,016   86,767,404,938 

 القطاعات      -34

قطاع الأعمال الرئیسنننني للمجموعة هو تطویر المشنننناریع وبیع الوحدات العقاریة. الإیرادات والأرباح وايسننننتثمارات في قطاعات  

الأعمنال الأخرى غیر جوهرینة حنالینًا. وبنناءً على ذلنك، ي تسننننتوفي قطناعنات أعمنال التنأجیر والخندمنات وإدارة المندن والأنندینة معناییر 

( وبالتالي ي یتم الإفصاح عنها بشكل منفصل في البیانات 41عنها بموجب معیار المحاسبة المصري رقم  القطاعات الواجب الإبلاغ 

ضنمن قطاع واحد في البیانات  2026 یونیو 30المالیة المجمعة المختصنرة. وقد تم إدراج جمیع إیرادات الشنركة للفترة المنتهیة في  

المنالینة المجمعة المختصننننرة. ویتم تجمیع المعلومات المالیة المتعلقة بالمشنننناریع والإفصنننناح عنها بناءً على مواقعها الجغرافیة في  

ل تحت  الإیضناحات ذات الصنلة بالإیرادات، وتكلفة المبیعات، وايسنتثمارات العقاریة تحت التطویر، ووحدات عقاریة جاهزة، وأعما

 التنفیذ، ودفعات مقدمة من العملاء، والتزامات الأراضي.
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 الاندماج  -35

قامت المجموعة بدمج الشنننركات التابعة المذكورة أدناه  الشنننركات المندمجة( في الشنننركة الأم شنننركة السنننادس من أكتوبر للتنمیة 

في   –وايسننننتثمننار   المنعقنندة  عننادیننة  الغیر  العننامننة  الجمعیننة  موافقننة  علي  بننناء  وذلننك  النندامجننة(   سننننودیننك  الشننننركننة 

لسننة    2/365، وبموجب قرار رئیس الهیئة العامة للاسنتثمار والمناطر الحرة رقم  2025مایو   19، والمعتمدة في  2025مارس   25

بتنناریخ  2025 الصننننننادر  بتنناریخ2025مننایو    14،  التجنناري  السننننجننل  في  المنندمجننة  الشننننركننات  شننننطننب  تم  وقنند   ، 

  وقد تم الدمج بالقیمة الدفتریة لصننافي حقوق الملكیة للشننركات المدمجة والشننركات الدامجة وفقا للقوائم المالیة في .2025یولیو   14

 .2021دیسمبر  31

أصبح  رأس مال شركة السادس من أكتوبر للتنمیة  2025لسنة   365/2وبموجب قرار الهیئة العامة للاسنتثمار والمناطر الحرة  رقم  

جنیه مصننري  و اصننبح  رأس المال المصنندر بعد ايندماج مبلغ ملیار   25سننودیك المرخص به  بعد الإندماج  بمبلغ   –وايسننتثمار  

جنیه مصنننري  فقط خمسنننة ملیار ومائة وسنننبعة وخمسنننون ملیون ومائة وأربعة وسنننبعون ألف وثلاثمائة  5 157 174 344قدره  

ك بعد جنیه مصننري للسننهم، وذل  4سننهم بقیمة اسننمیه   1,289,293,586وأربعة وأربعون جنیه مصننري( وعدد أسننهم رأس المال  

نون ملیون ومائة وأربعة وخمسنون ألف وسنتة  جنیه مصنري  فقط ملیار وأربعمائة وثلاثة وثما 1 483 154 056ترحیل مبلغ قدره  

 علاوة إصدار الأسهم" –وخمسون جنیه مصري( إلى "حساب احتیاطي خاص 

یوضننننح الجندول التنالي صنننننافى حقوق الملكینة وفقناً لتقریر لجننة تقییم وإعنادة الن ر والنهنائي من اللجننة المشننننكلنة من الهیئنة العنامنة  

وذلك بمناسنبة ايندماج والخاص بتحدید صنافي حقوق الملكیة لكل من الشنركة    2024أبریل   24للاسنتثمار والمعتمد من الهیئة بتاریخ 

 :2021دیسمبر  31مندمجة في تاریخ ايندماج الدامجة و الشركات ال

 

 الشركة 
 صافى حقوق الملكیة 
 جنیة مصرى 

 1,349,403,900 سودیك    الدامجة (   -شركة السادس من أكتوبر للتنمیة وايستثمار 

 118,065,800 ( 1شركة سودیك للتنمیة وايستثمار العقاري   مندمجة 

 152,128,900 ( 2شركة سودیك بولیجون للاستثمار العقاري   مندمجة 

 1,405,409,200 (    3شركة سوریل للاستثمار العقاري   مندمجة 

 2,991,783,500 (   4سوریل   مندمجة   -شركة السادس من أكتوبر للتنمیة والمشروعات العقاریة  

 463,858,100 (   5شركة طابروك للتعمیر   مندمجة 

 120,240,800 (   6شركة يمیزون للاستثمار العقاري   مندمجة 

 39,438,200 (    7شركة الیسر للمشروعات والتنمیة العقاریة   مندمجة 

 6,640,328,400 الإجمالى 

 5,157,174,344 در  بعد ايندماج( رأس المال المص

 1,483,154,056 علاوة إصدار أسهم  

 6,640,328,400 جمالى الإ

 الأحداث الهامة خلال الفترة          -36

كان لها تداعیات اقتصننادیة على  خلال الفترة ، شننهدت بعض مناطر الشننرق الأوسننط ارتفاعًا في حدة التوترات الجیوسننیاسننیة مما 

 .اسواق المنطقة والسوق المصرى مما نتج عنه ارتفاع السعر الرسمى للعملات ايجنبیة مقابل الجنیه المصرى

 وقد قامت الإدارة بتقییم ارثار المحتملة لهذه التطورات على عملیات الشركة ومركزها المالي ونتائجها.

لمالي واستنادًا إلى المعلومات المتاحة حالیاً، بما في ذلك استمرار الأنشطة التشغیلیة الأساسیة، یتعذر عملیاً تقدیم تقدیر موثوق للأثر ا  

 .الكامل لهذه الأحدال غیر المعد لة على الفترات المستقبلیة

كما درسنت الإدارة مدى تأثیر تلك الأحدال على قدرة الشنركة على ايسنتمرار في مزاولة نشناطها، وخلصنت إلى أن اسنتخدام أسناس  

 .ايستمراریة في إعداد القوائم المالیة ي یزال ملائمًا ومناسباً

 


